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І. ОБЩА ИНФОРМАЦИЯ 

1.1. УВОД 

Представените тук изисквания на Възложителя определят общите изисквания към 

изпълнението на дейностите, включени в обхвата на поръчката – проектиране, строително-

монтажните работи и упражняването на авторски надзор, включително функционалните 

изисквания, качеството, начина на изпълнението и обхвата, изискванията към доставките 

задължения и други подробности.  

Обществената поръчка е насочена към обновяване на многофамилни жилищни сгради, 

като с нея се цели чрез изпълнение на мерки за енергийна ефективност да се осигурят по-

добри условия на живот за гражданите в многофамилни жилищни сгради, топлинен комфорт 

и по-високо качество на жизнената среда. 

Изпълнителят е изцяло отговорен за проектирането и извършването на СМР за 

изпълнението на предвидените мерки за енергийна ефективност в многофамилната жилищна 

сграда, които трябва да допринесат за:  

 намаляване на разходите за енергия и по-високо ниво на енергийната 

ефективност на сградата; 

 подобряване на експлоатационните й характеристики с цел удължаване на 

жизнения цикъл на сградата;  

 осигуряване на условия на жизнена среда в съответствие с критериите за 

устойчиво развитие. 
 

1.2. ИНСТИТУЦИОНАЛНА РАМКА 

Поръчката се финансира със средствата по Националната програма за енергийна 

ефективност на многофамилни жилищни сгради – 

http://www.mrrb.government.bg/?controller=category&catid=117. Програмата е насочена към 

обновяване на многофамилни жилищни сгради, като с нея се цели чрез изпълнение на мерки 

за енергийна ефективност да се осигурят по-добри условия за живот за гражданите в 

многофамилни жилищни сгради, топлинен комфорт и по-високо качество на жизнената 

среда. 

В рамките на Националната програма ще се предоставя финансова и организационна 

помощ на Сдруженията на собствениците (СС), регистрирани по реда на ЗУЕС, в 

многофамилни жилищни сгради за подобряване на енергийната ефективност на сградите, в 

които живеят.  

В Община Радомир се осъществява прием на документи за кандидатстване, оценка, 

одобрение, предоставяне на финансиране, мониторинг на изпълнението на мерките за 

енергийна ефективност по сградите, отговарящи на условията на програмата. 

Общината отговаря за изпълнението на целия процес по обновяване на жилищните 

сгради на своята територия и за избора на изпълнители по реда на ЗОП за осъществяване на 

отделните дейности по сградите. 

http://www.mrrb.government.bg/?controller=category&catid=117
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В съответствие с изискванията на националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилни жилищни сгради, следва да се проведе настоящата процедура за възлагане на 

обществена поръчка.  

Допустимите дейности за финансиране са: 

 дейности по конструктивно възстановяване/усилване/основен ремонт, в 

зависимост от повредите, настъпили по време на експлоатацията, на многофамилните 

жилищни сгради, които са предписани като задължителни за сградата в техническото 

обследване; 

 обновяване на общите части на многофамилните жилищни сгради (ремонт на 

покрив, фасада, освежаване на стълбищна клетка и др.); 

 изпълнение на мерки за енергийна ефективност, които са предписани като 

задължителни за сградата в обследването за енергийна ефективност:  

 По външните сградни ограждащи елементи: 

o подмяна на дограма (прозорци, врати, витрини и др.); 

o топлинно изолиране на външните ограждащи елементи (външни стени, 

покриви, подове и др.). 

 По системите за поддържане на микроклимата: 

o основен ремонт, модернизация или подмяна на локални източници на 

топлина/котелни стопанства или прилежащите им съоръжения, собственост на ССО, вкл. 

смяна на горивната база при доказан енергоспестяващ и екологичен ефект; 

o изграждане на системи за оползотворяване на енергията от възобновяеми 

източници за енергийните потребности на сградата; 

o ремонт или подмяна на амортизирани общи части на системите за отопление, 

охлаждане и вентилация на сградата за повишаване на енергийната ефективност; 

o реконструкция на вертикалната система за отопление в хоризонтална, като се 

осигурява индивидуално отчитане на разхода на топлина за всеки ССО в сградата; 

o ремонт или подмяна на електрическата инсталация в общите части на сградата 

и изпълнение на енергоспестяващо осветление в общите части; 

o инсталиране на система за автоматично централизирано управление на 

топлоподаването при локални източници, собственост на ССО;  

o инсталиране на система за автоматизирано централизирано управление на 

осветлението в общите части на жилищната сграда; 

o газифициране на сгради (монтиране на газов котел и присъединяване към 

градска газоразпределителна мрежа, когато е налична в близост до сградата;  

o мерки за повишаване на енергийната ефективност на асансьорите. 

 Съпътстващи строителни и монтажни работи, свързани с изпълнението 

на мерките за енергийна ефективност и съответното възстановяване на общите 

части на сградата в резултат на изпълнените мерки с енергоспестяващ ефект. 
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Съпътстващите строителни и монтажни работи са свързани единствено с 

възстановяването на първоначалното състояние, нарушено в резултат на 

обновяването на общите части и на подмяната на дограма в самостоятелния обект.  

По Националната програма ще се финансира икономически най-ефективният 

пакет от енергоспестяващи мерки за сградата, с който се постига клас на 

енергопотребление „С“ в съответствие с Наредба №7 от 2004 г. за енергийна 

ефективност на сгради (обн. ДВ, бр. 5 от 2005 г., загл. изм. - ДВ, бр. 85 от 2009 г., бр. 27 

от 2015 г., в сила от 16.07.2015 г.). 

По Националната програма няма да се финансират:  

 Подмяна на отоплителни тела в самостоятелните обекти. 

 Подмяна на асансьори с нови или втора употреба. 

 Обзавеждане или оборудване в самостоятелните обекти. 
 

Допустими разходи по сградите: 

В рамките на Националната програма се включват следните разходи, които 

изпълнителят ще направи за периода на изпълнение на поръчката: 

- разходи за СМР; 

- разходи, свързани със заснемания, технически и/или работни проекти; 

- разходи за авторски надзор; 

- разходи, свързани с осигуряването на необходимите разрешителни документи, 

изискващи се от националното законодателство, включително и свързаните с тях такси, 

дължими на съответните компетентни орган; 

- разходи, свързани с въвеждането на обекта в експлоатация. 

Недопустими разходи по сградите 

 Всички разходи извън посочените като допустими. 

 Всички разходи за дейности, които не са предписани в резултат на 

извършеното техническо и енергийно обследване. 

 Разходи за ремонт в самостоятелните обекти извън тези по възстановяване на 

първоначалното състояние на обектите вследствие ремонта на общите части или подмяната 

на дограма. 

Обществената поръчка е насочена към обновяване на многофамилни жилищни 

сгради, като с нея се цели чрез изпълнение на мерки за енергийна ефективност да се осигурят 

по-добри условия на живот за гражданите в многофамилни жилищни сгради, топлинен 

комфорт и по-високо качество на жизнената среда. 

 

II.  ОБЩИ СТРОИТЕЛНО - ТЕХНИЧЕСКИ НОРМИ И ПРАВИЛА 

Проектирането, техническото изпълнение на строителството и авторският надзор 

трябва да бъдат изпълнени в съответствие с изискванията на българската нормативна уредба, 

техническите спецификации и добрите строителни практики в България и в Европа. 



 

5 
 

Приложими са и изискванията заложени в издадените от МРРБ Методически 

указания за изпълнение на Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилни жилищни сгради. 

При проектирането на строежите (сгради и строителни съоръжения) трябва да се 

предвиждат, а при изпълнението им да се влагат, строителни продукти, които осигуряват 

изпълнението на основните изисквания към строежите, определени в приложение I на 

Регламент (НС) № 305/2011 на Европейския парламент и па Съвета от 9 март 2011 г. за 

определяне на хармонизирани условия за предлагането на пазара на строителни продукти и 

за отмяна на Директива 89/106/ЕИО и с чл. 169 от ЗУТ. както следва: 

• носимоспособност - механично съпротивление и устойчивост па строителните 

конструкции и на земната основа при натоварвания по време на строителството и при 

експлоатационни и сеизмични натоварвания; 

• безопасност в случай на пожар: 

• хигиена, здраве и околна среда; 

• достъпност и безопасност при експлоатация; 

• защита от шум; 

• енергийна ефективност - икономия на енергия и топлосъхранение; 

• устойчиво използване на природните ресурси. 

Минималните изисквания при планиране, проектиране, изпълнение и поддържане на 

сградите по отношение па енергийните им характеристики са следните: 

 да не представляват заплаха за хигиената или здравето на обитателите или на 

съседите и за опазването на околната среда, параметрите на микроклимата да 

осигуряват нормите за топлинна среда (комфорт), осветеност, качество на въздуха, 

влага и шум;  

 отоплителните, климатичните и вентилационните инсталации да са проектирани и 

изпълнени по такъв начин, че необходимото при експлоатацията количество 

енергия да е минимално; 

 да са защитени със съответстваща на тяхното предназначение, местоположение и 

климатични условия топлинна и шумоизолация, както и от неприемливи 

въздействия от вибрации;  

 да са енергоефективни, като разходват възможно най-малко енергия по време на 

тяхното изграждане, експлоатация и разрушаване;  

 да са съобразени с възможностите за оползотворяване на слънчевата енергия и на 

енергията от други възобновяеми източници, когато е технически осъществимо и 

икономически целесъобразно. 

  е технически осъществимо и икономически целесъобразно. 
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III. РАЗРАБОТВАНЕ НА РАБОТЕН ПРОЕКТ ЗА ОБНОВЯВАНЕ НА 

МНОГОФАМИЛНИ ЖИЛИЩНИ СГРАДИ - ОБЩО ЗА ВСИЧКИ ОБОСОБЕНИ 

ПОЗИЦИИ 

Изпълнителят следва да осигури експерти - правоспособни проектанти за изготвянето 

на работен проект за нуждите на обновяването на сградите от отделните обособени позиции. 

Участникът изготвя работните проекти съгласно техническият паспорт и 

енергийното обследване на конкретната сграда. 

Работните проекти за нуждите на обновяването следва да бъдат изготвени съгласно 

изискванията на Закона за устройство на територията (ЗУТ). Наредба № 4 от 2001 г. за 

обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти (обн., ДВ. бр. 51 oт 2001 г.) и 

приложимата нормативна уредба по проектните части включени в обхвата на работния 

проект за нуждите на обновяването в зависимост от допустимите за финансиране дейности. 

Работните проекти следва да бъдат придружени с подробни количество-стойности сметки по 

приложимите части. 

Работният проект следва да бъде надлежно съгласуван с всички експлоатационни 

дружества, обслужващи сградата/ите и други съгласувателни органи и одобрен от главния 

архитект на Общината и да бъде издадено разрешение за строеж. 

В обяснителните записки на работния проект експертите - проектанти на Изпълнителя 

следва подробно да опишат необходимите изходни данни, дейности, технико-икономически 

показатели, спецификация па предвидените за влагане строителни продукти (материали, 

изделия, комплекти и системи) с технически изисквания към тях в съответствие с действащи 

норми и стандарти и технология на изпълнение, количествени и стойностни сметки. 

Процесът на изготвяне на техническата документация се предшества oт осигуряване 

на скица,  ако е приложимо. 

Работният проект за нуждите на енергийното обновяване обхваща само 

задължителните мерки, предписани в изготвеното енергийно и конструктивно обследване и 

посочени за  допустими дейности но Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилни жилищни сгради за посочената в предмета на поръчката сграда. 

При изготвяне на работния проект изпълнителят следва да се съобразява със 

заложените изисквания в Методическите указания по Националната програма 

енергийна ефективност на многофамилни жилищни сгради. 

1. Обхват на проектирането 

Работният проект следва да е с обхват и съдържание съгласно нормативните 

изисквания на Наредба №4 от 2001 г. за обхвата и съдържанието на инвестиционните 

проекти, а така също и специфичните изисквания на проекта. 

Изпълнителят следва да представи работен проект за енергийно обновяване в следния 

обхват: 

Част АРХИТЕКТУРНА 

• Обяснителна записка - следва да пояснява предлаганите проектни решения, във 

връзка и в съответствие с изходните данни и да съдържа информация за необходимите 

строителни продукти с технически изисквания към тях в съответствие е действащи норми и 
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стандарти (материали, изделия, комплекти) за изпълнение на СМР и начина на тяхната 

обработка, полагаме и/или монтаж; 

• Разпределения - типов етаж/етажи в случай на разлики в светлите отвори па 

фасадните дограми или типа остъклявания, покрив (покривни линии) и др. при необходимост 

- (М1:100); 

• Характерни вертикални разрези на сградата – M l: 100; 

• Фасади - графично и цветово решение за оформяне фасадите на обекта след 

изпълнение на предвидената допълнителна фасадна топлоизолация. Цветовото решение да 

бъде обвързано с цветовата гама на материалите, използвани за финишно покритие. 

Графичното представяне на фасадите трябва да указва ясно всички интервенции, които ще 

бъдат изпълнени по обвивката на сградата, вкл. дограмата но самостоятелни обекти и общи 

части, предвидена за подмяна и да дава решение за интегриране на вече изпълнени по обекта 

ЕСМ. 

• Архитектурно-строителни детайли в подходящ мащаб, изясняващи изпълнението на 

отделни СМР, в т.ч. топлоизолационна система по елементи на сградата, стълбищна клетка и 

входно пространство, остъкляване/затваряне на балкони, външна дограма (прозорци и врати) 

и др., свързани със спецификата на конкретния обект на обновяване, разположение на 

климатизаторите (съобразено и с начина на отвеждане на конденза), сателитните антени, 

решетки, сенници, предпазни парапети и привеждането им към нормативите - минимум М 

1:20. 

• Решение за фасадната дограма на обекта, отразено в спецификация на дограмата, 

която следва да съдържа: 

- Схема на всеки отделен вид прозорец, врата или витрина с посочени растерни и 

габаритни размери, всички отваряеми части с посоките им на отваряне и ясно разграничени 

остъклени и плътни части; 

- Общия необходим брой на всеки отделен вид прозорец, врата или витрина за обекта; 

- Единичната площ и общата площ по габаритни размери на всеки отделен вид 

прозорец, врата или витрина за обекта. 

- Разположението на новопроектираната дограма по фасадите на обекта да се 

представи в графичен вид с ясна идентификация на всеки отделен вид прозорец, врата или 

витрина за обекта. 

- Растерът и отваряемостта на дограмата да бъдат съобразени със спецификата, 

експлоатационния режим и хигиенните изисквания на помещенията, които обслужва. 

За постигане на съгласуваност и съответствие на инженерните дейности по 

обследванията на сградата с процеса на проектиране, при изработване на проекта и 

спецификацията на новата дограма на сградата, която ще се монтира на база на работния 

инвестиционен проект, следва да се използват означенията на отделните типове и 

типоразмери на дограмата, посочени в обследването за енергийна ефективност и 

техническото заснемане. Същото изискване важи и за означенията на самостоятелните 

обекти и типовете стени в чертежите, Количествената и Количествено-стойностната сметки. 

Част КОНСТРУКТИВНА /КОНСТРУКТИВНО СТАНОВИЩЕ  
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Включва всички дейности по възстановяване / усилване в зависимост от промените 

настъпили по време на експлоатация на сградите, включени в техническото обследване, като 

задължителни мерки. 

Обяснителна записка - съдържа подробна информация относно предвидените в 

работния проект СМР и тяхното влияние върху конструкцията на сградата във връзка със 

задължителните мерки посочени в техническия паспорт на сградата. Към записката се 

прилага спецификация на предвидените за влагане строителни продукти (материали, 

изделия) по част конструктивна (ако е приложимо) с технически изисквания към тях в 

съответствие с действащи норми и стандарти. 

• Детайли, които се отнасят към конструктивните/носещи елементи на сградата - 

остъкляване/затваряне балкони и лоджии, парапети и др. - които са приложими; Детайлите се 

изработват с подробност и конкретност, които следва да осигурят изпълнението на СМР. 

Част ЕЛЕКТРО - заземителна и мълниезащитна инсталации, ремонт на 

електрическата инсталация в общите части, енергоспестяващо осветление в общите части, 

система за автоматично централизирано управление на осветлението в общите части на 

сградите, ако се предвижда в обследването за енергийна ефективност. 

• Обяснителна записка - описание на възприетите технически решения и 

спецификация на предвидените за влагане строителни продукти (материали, изделия) по част 

електро с технически изисквания към тях в съответствие с действащи норми и стандарти 

• Графична част, вкл. детайли за изпълнение ако е необходимо. 

Част ЕНЕРГИЙНА ЕФЕКТИВНОСТ 

Обяснителна записка, която съдържа: 

• Технически изчисления 

• Графична част - технически чертежи на архитектурно-строителни детайли и 

елементи с описание към всеки детайл на геометричните, топлофизичните и оптичните 

характеристики на продуктите, приложения - технически спецификации и характеристики на 

вложените в строежа строителни и енергоефективни продукти. 

Част ПОЖАРНА БЕЗОПАСНОСТ - с обхват и съдържание, определени съгласно 

Наредба № 1з-1971 от 2009 г. за строително-технически правила и норми за осигуряване на 

безопасност при пожар и съобразно категорията на сградата 

• Обяснителна записка 

• Графична част 

Част ПБЗ - с обхват и съдържание, определени съгласно Наредба № 2 от 2004 г. за 

минималните изисквания за здравословни и безопасни условия на труд при извършване на 

строителни и монтажни работи 

• Обяснителна записка 

• Графична част 
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Част ПУСО - с обхват и съдържание, съгласно чл. 4 и 5 от Наредбата за управление 

на строителните отпадъци и за влагане на рециклирани строителни материали, приета с ПМС 

№ 277 от 2012 г. 

 

Част СМЕТНА ДОКУМЕНТАЦИЯ – по части, в т.ч. подробни количествена и 

количествено-стойностна сметки за видовете СМР. 

 

2.Изисквания за изпълнението на проектирането. 

Предвидените в инвестиционния проект интервенции по сградите, следва да 

включват:  

- всички енергоспестяващи мерки с пряк екологичен ефект, предписани в 

обследването за енергийна ефективност, с оглед постигане на минималните изисквания за 

енергийна ефективност. 

 - съпътстващите мерки, които са допустими по проекта и без изпълнението на които 

не може да бъдат постигнати завършеност и устойчивост на конкретния обект.  

• В инвестиционния проект следва да се предвидят продукти (материали и изделия, 

които съответстват на техническите спецификации на действащите в Р. България 

нормативни актове. Продуктите трябва да имат оценено съответствие със съществените 

изисквания определени в Закона за техническите изисквания към продуктите (ЗТИП). 

Предложените продукти и материали за енергийното обновяване (топлоизолационни 

системи, дограми и др.) трябва да са с технически характеристики, съответни на заложените 

в Индикативния бюджет и Обследването за енергийна ефективност за всяка конкретна 

сграда.  

• Обемът и съдържанието на документацията и приложените към нея записки и 

детайли, следва да бъдат достатъчни за изпълнение на обновителните дейности по обекта. 

• Проектно-сметната документация следва да бъде изработена, подписана и 

съгласувана от проектантите от екипа, избран по реда на ЗОП, с правоспособност да 

изработват съответните части, съгласно Законите за камарата на архитектите и инженерите в 

инвестиционното проектиране, като същото се доказва със заверени копия от валидни 

удостоверения за правоспособност. 

Всички проектни части се подписват от представител на общината и 

представител на СС. Изпълнителят е длъжен да извърши необходимите корекции и 

преработки, ако такива се налагат.  

Изпълнителят, чрез своите експерти, е длъжен да бъде на разположение на 

Възложителя през цялото времетраене на обновителните и ремонтни дейности.  

• Предвидените в инвестиционния проект интервенции по сградите, следва да 

включват:  

- всички енергоспестяващи мерки с пряк екологичен ефект, предписани в 

обследването за енергийна ефективност, с оглед постигане на минималните изисквания за 

енергийна ефективност-клас С на енергийна ефективност. 
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- всички задължителни мерки включени в техническото обследване за възстановяване 

/ усилване на части от конструкцията на сградите  

- съпътстващите мерки, които са допустими по проекта и без изпълнението на които 

не може да бъдат постигнати завършеност и устойчивост на конкретния обект. 

- мерки по конструктивно укрепване 

- Изпълнителят следва да направи подробен оглед на обекта и да отрази евентуално 

настъпилите промени след етапа на изготвяне на Обследването за енергийна ефективност 

(например подменена допълнително дограма и др.), касаещи само допустими по проекта 

интервенции. Изпълнителят следва да уведоми Възложителя и представителя на СС, който 

осъществява координацията по предварителните проектни дейности.  

- Изготвената КСС към Инвестиционният проект в частта, обхващаща допустимите 

дейности; 

 - Обемът и съдържанието на документацията и приложените към нея записки и 

детайли, следва да бъдат достатъчни за изпълнение на обновителните дейности по обекта.  

3.Изисквания за представяне на крайните продукти  

Техническия проект и работните детайли следва да се представят в пет екземпляра на 

хартиен и два на електронен носител. 

 

IV. ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

1. Общи изисквания по ЗУТ. Строително-технически норми и правила. Общи 

изисквания към строежите и изисквания към строителните продукти в областта на 

енергийната ефективност: 

Изпълнението на СМР за обновяване за енергийна ефективност се извършва в 

съответствие с част „Строителство” от ЗУТ и започва след издаване на разрешение за строеж 

от компетентните органи за всеки конкретен обект и подписване на Протокол образец 2 за 

откриване на строителната площадка. 

Разрешение за строеж се издава от общинската администрация и при представяне на 

техническа документация с оценено съответствие. 

Строителят (физическо или юридическо лице, притежаващо съответната 

компетентност) изпълнява СМР за обновяване за енергийна ефективност за всеки 

обект/група от обекти в съответствие с издадените строителни книжа, условията на договора 

и изискванията на чл. 163 и чл. 163а от ЗУТ. 

По време на изпълнението на СМР за обновяване за енергийна ефективност 

лицензиран консултант – строителен надзор (чл. 166 от ЗУТ) въз основа на сключен договор 

с Възложителя за всеки обект/група обекти упражнява строителен надзор в обхвата на 

договора си и съобразно изискванията на чл.168 от ЗУТ. 

Във връзка с точното спазване на инвестиционните проекти при изпълнението на 

СМР изпълнителя посредством отделни правоспособни лица, автори на приложимата 

проектна документация по части, ще осъществява авторски надзор съобразно изискванията 

на чл. 162 от ЗУТ и договора за изпълнение.  
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С осъществяването на надзор от проектантите - автори на отделни части на 

технически проект, се гарантира точното изпълнение на проекта, спазването на 

архитектурните, технологичните и строителните правила и норми, както и подготовката на 

проектната документация за въвеждане на обекта в експлоатация. 

Поради естеството на проекта и спецификата на дейностите възложителят (общината) 

е различно лице от собствениците на обекта на интервенция като извършва възлагане на 

СМР по силата на сключения договор по настоящата процедура. 

Обстоятелствата, свързани със започване, изпълнение и въвеждане в експлоатация 

(приемане) на СМР за обновяване за енергийна ефективност, ще се удостоверяват със 

съставяне и подписване от участниците на съответните актове и протоколи съобразно 

Наредба № 3 от 2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време на строителството. 

Всички образци на документи, които засягат инвестиционния процес, ще се подписват освен 

от споменатите по-горе участници и от упълномощения представител на Сдружението на 

собствениците (СС). Възложителят ще се представлява от общината като реален такъв и СС 

като собственици на обекта. 

Техническото изпълнение на строителството трябва да бъде изпълнено в съответствие 

с изискванията на българската нормативна уредба, техническите спецификации на 

вложените в строежа строителни продукти, материали и оборудване. 

При изпълнение на СМР изпълнителят следва да се съобразява със заложените 

изисквания в Методическите указания по Националната програма енергийна 

ефективност на многофамилни жилищни сгради. 

• Общи изисквания към строежите и изисквания към строителните продукти и 

материали за трайно влагане в строежите, обекти по проекта: 

Изпълнителят следва да проектира, изпълнява и поддържа строежа/ите в съответствие 

с изискванията на нормативните актове и техническите спецификации за осигуряване в 

продължение на икономически обоснован експлоатационен срок на съществените 

изисквания за: 

1. механично съпротивление и устойчивост (носимоспособност): 

2. безопасност при пожар; 

3. хигиена, опазване па здравето и па околната среда; 

4. безопасна експлоатация; 

5. защита от шум; 

6. икономия на енергия и топлосъхранение (енергийна ефективност). 

Всяка доставка на строителната площадката и/или в складовете на Изпълнителя на 

строителни продукти, които съответстват на европейските технически спецификации, трябва 

да има СЕ маркировка за съответствие, придружени от ЕО декларация за съответствие и от 

указания за прилагане, изготвени на български език. 

На строежа следва да бъдат доставени само строителни продукти, които притежават 

подходящи характеристики за вграждане, монтиране, поставяне или инсталиране в сградите 

и само такива, които са заложени в проектите на сградите със съответните им технически 
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характеристики, съответстващи на техническите правила, норми и нормативи, определени 

със съответните нормативни актове за проектиране и строителство. 

Всяка доставка ще се контролира от консултанта, упражняващ строителен надзор на 

строежа. 

Доставката на оборудване, потребяващо енергия, свързано с изпълнение на 

енергоспестяващи мерки на сградите трябва да бъде придружено от документи, изискващи се 

от Наредбата за изискванията за етикетиране и предоставяне на стандартна информация за 

продукти, свързани с енергопотреблението по отношение па консумацията на енергия и на 

други ресурси (обн.. ДВ. бр. 41 от 2011 г.). 

•  Строителни продукти и уреди, потребяващи енергия,. 

Доставката на всички продукти, материали и оборудване, необходими за изпълнение 

на строителните и монтажните работи е задължение на Изпълнителя. 

В строежа трябва да бъдат вложени материалите, определени в проекта и отговарящи 

на изискванията в българските и/или европейските стандарти. Доставяните материали и 

оборудване трябва да са придружени със съответните сертификати за качество и произход, 

декларации за съответствие от производителя или от представителя му и други документи, 

съгласно изискванията на Закона за техническите изисквания към продуктите и други те 

подзаконови нормативни актове, уреждащи тази материя. 

Всяка промяна в одобрения проект трябва да бъде съгласувана и приета от 

Възложителя (Общината и представител на СС). 

Изпълнителят е задължен да изпълни възложените работи и да осигури работна ръка. 

материали, строителни съоръжения, заготовки, изделия и всичко друго необходимо за 

изпълнение на строежа. 

Изпълнителят точно и надлежно трябва да изпълни договорените работи според 

одобрения от Възложителя работен проект и качество, съответстващо на БДС. Да съблюдава 

и спазва всички норми за предаване и приемане на СМР и всички други нормативни 

изисквания. При възникнали грешки от страна па Изпълнителя, същият да ги отстранява за 

своя сметка до приемане на работите от страна па Възложителя и от съответните държавни 

институции. 

Изпълнителят трябва да съхранява Заповедната книга на строежа. Всички 

предписания в Заповедната книга да се приемат и изпълняват само ако са одобрени и 

подписани от посочен представител на Възложителя. Всяко намаление или увеличение в 

обемите, посочени в договора, ще се обявява писмено и съгласува преди каквато и да е 

промяна в проекта и по-нататъшното изпълнение на поръчката и строителството. 

• Изисквания относно осигуряване па безопасни и здравословни условия на труд. План 

за безопасност и здраве. 

По време на изпълнение на строителните и монтажните работи Изпълнителят трябва 

да спазва изискванията на Наредба № 2 от 2004 г. за минимални изисквания за здравословни 

и безопасни условия на труд (обн., ДВ. бр. 37 от 2004 г.) при извършване на строителни и 

монтажни работи, както и по всички други действащи нормативни актове и стандарти 

относно безопасността и хигиената на труда, техническата и пожарната безопасност при 
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строителство и експлоатация на подобни обекти, а също и да се грижи за сигурността на 

всички лица, които се намират на строителната площадка. 

Изпълнителят е длъжен да спазва изискванията на нормативните документи в 

страната по безопасност и хигиена па труда, пожарна безопасност, екологични изисквания и 

други свързани със строителството по действащите в страната стандарти и технически 

нормативни документи за строителство. 

Изпълнителят е длъжен да спазва одобрения от Възложителя и компетентните органи 

План за безопасност и здраве за строежа. Възложителят, чрез Консултанта изпълняваш 

строителен надзор, ще осигури Координатор по безопасност и здраве за етапа на 

строителството в съответствие с изискванията на Наредба № 2 от 2004 г. за минимални 

изисквания за здравословни и безопасни условия на труд при извършване на строителни и 

монтажни работи. 

• Изисквания относно опазване на околната среда. 

При изпълнение на строителните и монтажните работи Изпълнителят трябва да 

ограничи своите действия в рамките само на строителната площадка. 

След приключване на строителните и монтажните работи Изпълнителят е длъжен да 

възстанови строителната площадка в първоначалния вид - да изтегли цялата си механизация 

и невложените материали и да остави площадката чиста от отпадъци. 

• Системи за проверка и контрол на работите в процеса на тяхното изпълнение. 

Възложителят ще осигури Консултант, който ще упражняване строителен надзор 

съгласно чл. 166, ал. 1,т. 1 от ЗУТ. 

Възложителят и/или Консултантът може по всяко време да инспектират работи те, да 

контролират технологията на изтощението и да издават инструкции за отстраняване на 

дефекти, съобразно изискванията на специфицираната технология и начин на изпълнение. В 

случай на констатирани сериозни дефекти, отклонения и ниско качествено изпълнение, 

работите се спират и Възложителят уведомява Изпълнителя за нарушения в договора. 

Всички дефектни материали и оборудване се отстраняват от строежа, а дефектните 

работи се разрушават за сметка на Изпълнителя. В случай на оспорване се прилагат 

съответните стандарти и правилници и се извършват съответните изпитания. 

• Проверки и изпитвания. 

Изпълнителят е длъжен да осигурява винаги достъп до строителната площадка на 

упълномощени представители на Възложителя и Консултанта. 

Изпитванията и измерванията на извършените строително - монтажни работи следва 

да се изпълняват от сертифицирани лаборатории и да се удостоверяват с протоколи. 

Текущият контрол от Изпълнителя на строително-монтажните работи следва да се 

извършва по начин, осигуряващ необходимото качество на изпълнение и да бъде 

осъществяван съобразно предложените от Изпълнителя в Техническото му предложение от 

офертата Методи и организация на текущ контрол. 

 

V. АВТОРСКИ НАДЗОР – ОБЩО ЗА ВСИЧКИ ОБОСОБЕНИ ПОЗИЦИИ 
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Изпълнителят, ще упражнява авторския надзор по време на строителството, съгласно 

одобрените проектни документации и приложимата нормативна уредба посредством 

експерти те проектанти по отделните части на проекта или упълномощени от тях лица при 

условие, че упълномощените лица притежават квалификация, съответстваща на заложените в 

процедурата минимални изисквания към съответния експерт проектант и са предварително 

одобрени от Възложителя. 

Изпълнителят, чрез своите експерти, е длъжен да бъде на разположение на 

Възложителя през цялото времетраене на обновителните и ремонтни дейности. 

Изпълнителят се задължава да упражнява авторски надзор в следните случаи: 

а/ Във всички случаи, когато присъствието на проектант на обекта е наложително. 

б/ Периодични проверки на обекта за упражняване на авторския надзор. 

в/ За участие в приемателна комисия на извършените строително – монтажни работи. 

г/ При подписване на актове и протоколи от Наредба 3 за съставяне на актове и 

протоколи по време на строителството. 

 

VI. КОНТРОЛ ПО ВРЕМЕ НА СТРОИТЕЛНИЯ ПРОЦЕС – ОБЩО ЗА 

ВСИЧКО ОБОСОБЕНИ ПОЗИЦИИ 

Контролът се осъществява от: 

• Консултантът, осъществяващ строителен надзор; 

• СС чрез упълномощен представител; 

• Технически експерти на общината в качеството й на Възложител – осъществяват 

проверки на място. 

По време на целия строителен процес от откриване на строителната площадка до 

подписване на акт за установяване на годността и приемане на строежа ще се осъществява 

постоянен контрол върху изпълнението на СМР относно: 

• съответствие на изпълняваните на обекта работи по вид и количество с одобрените 

строителни книжа и КСС: 

• съответствие на влаганите на обекта строителни продукти с предвидените в 

проектосметната документация към договора – техническа спецификация, КСС, оферта на 

изпълнителя и др.; 

• съответствие с представените от изпълнителя и приетите от възложителя като 

неразделна част от договора за изпълнение на СМР линейни календарни планове. 

В рамките на строителния процес ще се извършват проверки на място, които ще 

включват: 

• проверка на съответствието на реално изпълнени СМР с работните проекти и всички 

изменения в тях, одобрени от общината; 

• измерване на място на реално изпълнени СМР от Протокола за приемане на 

извършени СМР за сравняване с актуваните от изпълнителите и одобрени от строителния 

надзор и инвеститорския контрол (от страна на СС) количества и тези по КСС; 
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• проверка за технологията на изпълнение и качеството на вложените материали и 

продукти и съответствието им с изискванията на работния проект и обследването за 

енергийна ефективност ; 

• проверка на сроковете на изпълнение в съответствие с приетите графици. 

VII. ГАРАНЦИОННИ СРОКОВЕ – ОБЩО ЗА ВСИЧКИ ОБОСОБЕНИ 

ПОЗИЦИИ 

Гаранционните срокове за СМР са съгласно посочените в Наредба № 2 от 2003 г. за 

въвеждане в експлоатация на строежите в Република България и минимални гаранционни 

срокове за изпълнени строителни и монтажни работи, съоръжения и строителни обекти. 

VIII.СРОК ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ ПА ДЕЙНОСТИТЕ В ОБХВАТА НА 

ПОРЪЧКАТА 

Участникът следва да предложи по отделно Срок за изготвяне на работен проект в 

календарни дни и Срок за изпълнение на СМР в календарни дни, които подлежат на оценка, 

съгласно одобрената от възложителя методика за оценка на офертите. Участниците правят 

своите предложения относно съответните срокове в Предложението за изпълнение на 

поръчката. 

Минималните и максималните срокове за изготвяне на работен проект по 

обособени позиции, са следните: 

ОП 

№ 
Обект в гр. Радомир 

Минимален срок за 

изготвяне на 

работен проект  

в календарни дни 

Максимален срок за 

изготвяне на 

работен проект 

в календарни дни 

1 ж.к. „Тракия“ блок №1 30 90 

2 ж.к. „Тракия“ блок №2   30 90 

3 ж.к. „Тракия“ блок №3 60 120 

4 ж.к. „Тракия“ блок №4 60 120 

5 ж.к. „Тракия“ блок №5 60 120 

6 ж.к. „Тракия“ блок №8 60 120 

7 ж.к. „Арката“, бл. №23-24 60 120 

8 ул. „Дупнишка“ №32 30 90 

9 ул. „Люлякова“ №33 30 90 

10 ж.к. „НОЕ“, бл. №4 60 120 

11 ж.к. „Арката“, бл. №27-28-29 60 120 

12 ж.к. „Автогара“, бл. №9-10 30 90 

13 ул. „Иван Вазов“ №31 60 120 

14 ж.к. „Младост“ I и II 60 120 

15 ул. „Велчо“, бл. №28 30 90 

            Срокът за изготвяне на работния проект, за всяка обособена позиция, включва 

времето от датата, посочена в известието за започване на изпълнението по договора, до 

окончателното изпълнение на проектните дейности от Изпълнителя и предаване на 

проектите на Възложителя с приемо-предавателен протокол.  

Предложеният срок за изпълнение на проектирането следва да бъде цяло число! 
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Участници, които предложат срок за изготвяне на работен проект за обособена 

позиция, по-кратък от поставения минимален срок или по-дълъг от поставения максимален 

срок за съответната позиция, ще бъдат отстранявани от по-нататъшно участие в 

процедурата.Ще бъде отстранен участник, който е предложил срок за изготвяне на 

работен проект в нецяло число. 

Минималните и максималните срокове за изпълнение на СМР по обособени 

позиции, са следните: 

ОП 

№ 
Обект в гр. Радомир 

Минимален срок за 

изпълнение на СМР 

в календарни дни 

Максимален срок за 

изпълнение на СМР в 

календарни дни 

1 ж.к. „Тракия“ блок №1 90 150 

2 ж.к. „Тракия“ блок №2   90 150 

3 ж.к. „Тракия“ блок №3 120 210 

4 ж.к. „Тракия“ блок №4 120 210 

5 ж.к. „Тракия“ блок №5 120 210 

6 ж.к. „Тракия“ блок №8 120 210 

7 ж.к. „Арката“, бл. №23-24 120 210 

8 ул. „Дупнишка“ №32 90 150 

9 ул. „Люлякова“ №33 90 150 

10 ж.к. „НОЕ“, бл. №4 120 210 

11 ж.к. „Арката“, бл. №27-28-29 120 210 

12 ж.к. „Автогара“, бл. №9-10 90 150 

13 ул. „Иван Вазов“ №31 120 210 

14 ж.к. „Младост“ I и II 120 210 

15 ул. „Велчо“, бл. №28 90 150 

 

Срокът за изпълнение на СМР, за всяка обособена позиция, започва да тече от датата 

на подписване на Протокол за откриване на строителна площадка и определяне на 

строителна линия и ниво на строежа (Приложение №2 към чл. 7, ал. 3, т. 2 от Наредба № 3 

от 31 юли 2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време на строителството) и 

приключва със съставянето на Констативен акт за установяване годността за приемане на 

строежа (Приложение №15 към чл. 7, ал. 3, т. 15 от Наредба № 3 от 31 юли 2003 г. за 

съставяне на актове и протоколи по време на строителството).  

Предложеният срок за изпълнение на СМР следва да бъде цяло число!  

Участници, които предложат срок за изпълнение на СМР за обособена позиция, по-

кратък от поставения минимален срок или по-дълъг от поставения максимален срок за 

съответната позиция, ще бъдат отстранявани от по-нататъшно участие в процедурата. 

Ще бъде отстранен участник, който е предложил срок за изпълнение на СМР в нецяло 

число. 

Срокът за осъществяване на авторски надзор започва да тече от датата на 

откриване на строителната площадка за обекта и приключва с подписване на Акт обр. 

16 (съгласно Наредба №3 от 31.07.2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време на 

строителството). 
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IX. ДРУГИ ИЗИСКВАНИЯ 

1.Всеки участник в настоящата обществена поръчка следва да приложи към 

Предложението си за изпълнение на поръчката, за всяка обособена позиция, следните 

приложения: 

1. Подробен Линеен график за изпълнение на предвидените дейности с 

приложена диаграма на работната ръка. Графикът следва да представя строителната 

програма за изпълнението на всички дейности, предвидени съгласно изискванията на 

документацията за участие и техническата спецификация за настоящата поръчка. Линейният 

календарен план трябва да прецизира съответните дейности, да е съобразен с технологичната 

последователност на предвидените работи и да показва последователността, 

продължителността и разпределението във времето на всеки етап от Обекта, в това число 

проектиране, строителство, доставка на материали и оборудване и др. Линейният календарен 

план следва да отразява всички посочени в Техническата спецификация дейности и да е 

придружен с Диаграма на работната ръка. В графика следва да се посочи времето за 

изпълнение на всяка една предвидена дейност, както и броят и квалификацията на 

необходимите квалифицирани лица и предвиденото оборудване и механизация. При 

изготвянето на линейния график за изпълнение на поръчката трябва да бъде съобразен с 

изискванията на техническите спецификации.   

В частта, касаеща изпълнението на СМР графикът трябва да включва времето за 

изпълнение, последователността на отделните операции и дейности, взаимна обвързаност 

между отделните етапи и да демонстрира умението да се организира изпълнението на СМР в 

рамките на поставените крайни срокове, при минимални усложнения за живеещите в 

сградата лица. 

Забележка: Ще бъдат отстранени предложения, в които е констатирано 

разминаване между предложения срок за изпълнение и линейния график извън 

математически допустимото закръгляване при изчисление.  

Участник, чиито линеен график показва технологична несъвместимост на 

отделните строителни операции или несъответсвие със строителната програма, се 

отстранява. 

2. Строителна програма за организация и изпълнение на договора. Строителната 

програма НЕ подлежи на оценка, но е елемент на техническото предложение на участника и 

е обвързваща за него по отношение на изложените в нея обстоятелства. Същата поражда 

задължение за изпълнителя по договора за нейното спазване. 

Съдържанието на Строителната програма следва да съответства на следните 

минимални изисквания: 

2.1. Технологична последователност на дейностите по проектиране - в тази част 

от строителната програма, участникът трябва подробно да опише предложенията си 

относно:  

- Следва да се опишат отделните етапи на изпълнение на проектирането, да се 

обхванат и опишат всички дейности за всеки един от етапите, необходими за изпълнението 

на проектирането, вкл. подготвителните дейности, дейностите по изпълнението на 

проектантските дейности, дейностите по отстраняване на констатирани нередности, както и 

всички други дейности и поддейности, необходими за постигане целите на договора; 
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- Описание на всички видове дейности по изпълнение на проектирането и 

предлаганата технология на изпълнението им, както и посочване на тяхната 

последователност на изпълнение. Следва да са изложени мотиви за предложената 

последователност на изпълнение. В тази част на технологичната програма следва да бъдат 

описани всички нормативни изисквания, както и конкретни мерки за спазването им, като 

всяка една мярка следва да бъде съпроводена от описание на експерта, зает с 

осъществяването й, както и очаквания резултат от прилагането на същата. 

- Организация и подход при изпълнение на поръчката с оглед наличните човешки и 

технически ресурси – тази част от работната програма включва описание на използваната 

техника с посочване на дейностите, посочени по горе, в които техниката ще бъде използвана 

и нейното техническо предназначение. Посочване на индивидуалните експерти за 

изпълнение на горепосочените видове дейности, както и посочване на конкретните 

задължения, които същите ще изпълняват съобразно тяхната предназначеност. Участниците 

следва да направят пълно описание на начините за разпределение на дейностите и 

отговорностите между предлаганите от него специалисти проектанти, като от описанието е 

видно, че за всяка една част от проекта е наличен съответния специалист; отношенията и 

връзките на контрол, взаимодействие и субординация, както между предлаганите от него 

специалисти, така и в отношенията с Възложителя и останалите участници по начин, 

гарантиращ качественото и навременно изпълнение на договора за проектиране. Участникът 

следва да посочи и вътрешно фирмената организационна координация на работните звена и 

отделните човешки ресурси, която предвижда да създаде. Тук е мястото, на което да се 

опишат и специалистите, които ще бъдат на разположение за осъществяване на авторски 

надзор по време на строителството, като също бъдат описани и техните конкрети 

задължения. 

2.2. Технологична последователност на строителните процеси - в тази част от 

строителната програма, участникът трябва подробно да опише предложенията си 

относно:  

- Обхват и дейности, съобразно виждането му за изпълнение на предмета на 

поръчката - следва да се опишат отделните етапи на изпълнение на поръчката, да се обхванат 

и опишат всички дейности, необходими за изпълнението предмета на поръчката, отчитайки 

времето за подготвителните дейности, дейностите по изпълнението на строително-

монтажните работи, тестванията, въвеждането на обектите в експлоатация, както и всички 

други дейности и поддейности, необходими за постигане целите на договора; 

- Описание на видовете СМР и предлагана технология на изпълнението на видовете 

СМР и тяхната последователност на изпълнение;  

- Организация и подход на изпълнение на поръчката - предложения за реализирането 

на всички дейности в техническото задание включително работни звена за изпълнение на 

основните видове дейности - вид, състав, техническа обезпеченост и координация на 

работните звена, която да съответства на приложения Линеен график и диаграма на работата 

ръка. Следва да се посочат индивидуалните експерти за изпълнение на строително-

монтажните дейности, както и конкретните задължения, които същите ще изпълняват 

съобразно тяхната предназначеност. Следва да са изложени мотиви за предложената 

последователност на изпълнение на отделните видове СМР. В тази част на строителната 

програма следва да бъдат описани всички нормативни изисквания, както и конкретни мерки 

за спазването им.  
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- Организация на дейностите – предложената организация следва да е съобразена с 

техническите спецификации и особеностите на обекта с цел осигуряване на безопасна работа 

и почивка на строителните работници. Участниците следва да направят пълно описание на 

начините за разпределение на дейностите и отговорностите между предлаганите от него 

специалисти; отношенията и връзките на контрол, взаимодействие и субординация, както 

между предлаганите от него специалисти, така и в отношенията с Възложителя и останалите 

участници по начин, гарантиращ качественото и навременно изпълнение на договора за 

строителство. Тук е мястото да се опише и как ще се извършва доставката на материали, като 

е видно, че същата е съобразена с посоченото в линейния график начало и край на 

изпълнение на съответната дейност.  

- Мерки за контрол с цел осигуряване на качеството. Участниците следва да направят 

пълно описание на мерките за осигуряване на качество по време на изпълнение на договора, 

както и описание на контрола за качество, който ще упражняват по време на изпълнението на 

договора. Всяка една от мерките за осигуряване на качеството следва да бъде съпроводена 

от: същност и обхват на мярката; описание на експертите, които са ангажирани с нейното 

изпълнение; описание на отделните техни задължения, свързани с конкретната мярка, както 

и взаимовръзката между отделните експерти с цел осъществяване на цялостен контрол на 

качеството по изпълнение на поръчката; както и описание на очакваното въздействие на 

конкретната мярка към изпълнението на договора като цяло. 

- Мерки за намаляване на дискомфорта на местното население. Мерките следва да 

бъдат съпроводени от описание на целта на мярката, очакваният ефект от нея, както и 

отговорните за реализиране на мярката експерти, както и определяне относимостта на 

мярката към съответната дейност по изпълнение на договора, която ще обезпечава.  

2.3. Управление на риска - Разглеждат се предложенията на участниците за 

управление на следните дефинирани от Възложителя рискове, които могат да възникнат при 

изпълнението на договора: 

1. Времеви рискове, в т.ч.: 

- Закъснение началото на започване на проектирането; 

- Изоставане от графика при текущото изпълнение на дейностите по проектиране; 

- Изоставане от графика при текущото изпълнение на дейностите по изпълнение на 

СМР; 

- Риск от закъснение за окончателно приключване и предаване на обекта; 

 

2. Технически рискове, в т.ч: 

- Риск, свързан с трудносни с  използваната от изпълнителя техника; 

- Риск, свързан с използваните от изпълнителя човешки ресурси; 

- Риск, свързан с трудносни с  атмосферни влияния и неподходящи метеорологични 

условия 

3. Риск, свързан с Липса/недостатъчно съдействие и/или информация от страна на 

други участници в строителния процес; 
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4. Риск, свързан с Трудности при изпълнението на дейностите, продиктувани от 

протести, жалби и/или други форми на негативна реакция. 

5. Риск, свързан с Промени в законодателството на РБългария или на ЕС, както и 

промени в изискванията на Националната програма за енергийна ефективност. 

Предложението на участниците в процедурата за възлагане на обществената поръчка 

следва да съдържа, за всеки един от посочените рискове - разгледани аспекти на проявление 

и сфери на влияние на описаните по-горе рискове; мерки за недопускане/предотвратяване  на 

риска; мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска. 

2.4. Опазване на околната среда по време на изпълнението на предмета на 

договора - този елемент от строителната програма включва предлаганите от участника 

мерки, свързани с опазване на околната среда, адекватни на конкретния предмет на 

поръчката. Всеки участник следва да направи подробно описание на възможните 

замърсители, както и на предлаганите от него мерки, свързани с опазването на околната 

среда по време на изпълнението на предмета на договора. От изложението следва да се 

направи връзка на вида замърсител и конкретния елемент на околната среда, която той 

засяга. Освен това следва да се представи и план за организация по изпълнение на мерките за 

опазването на околната среда.  

Забележка: Строителната програма и линейният график следва да обосновават 

предложените от участника срокове за изпълнение на поръчката. В противен случай 

участникът ще бъде отстранен. 

 Участник, чиито линеен график показва технологична несъвместимост на 

отделните дейности и операции, както и противоречие със  строителната програма, 

техническата спецификация или други условия, заложени в процедурата или нормативен 

документ, уреждащ строителните процеси се отстранява. 

  3. Спецификация на основните използвани материали  с посочване на вида, 

търговското наименование, производител, доставчик и общо количество за влагане, 

съобразно проекта за изпълнение на СМР, технически и качествени характеристики на 

материала. Таблицата следва да бъде съпътствана от документи, издадени от 

производител/доставчик/сертифициращи организации, от които посочените в таблицата 

технически и качествени характеристики да бъдат доказани. Спецификацията обвързва 

участника с предложените от него материали, ако бъде избран за изпълнител, като същите 

ще са елемент на сключения договор. Спецификацията служи и за проверка на 

съответствието на предложението на участника с утвърдените от възложителя технически 

спецификации. 

X . КРАТКА ИНФОРМАЦИЯ ЗА ВСЯКА ОБОСОБЕНА ПОЗИЦИЯ: 

1. Обособена позиция №1 „Изпълнение на инженеринг – проектиране и изпълнение на 

СМР за обновяване на обект: Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „Тракия“ 

блок №1 по Националната програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни 

сгради, включително упражняване на авторски надзор” 

 „Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „Тракия“ блок №1“ 

 



 

21 
 

 

 

1. Вид на сградата - монолитна сграда ЕПЖС 

2. Предназначение - жилищно 

3. Категория на сградата - трета категория 

4. Идентификатор - 501.1149.1 

5. Адрес - гр. Радомир, община Радомир, 

ж.к. „Тракия“ блок №1“ 

6. Година на построяване - 1973 г. 

7. Вид собственост - частна – сдружение на 

собствениците 

8. Основни обемно-плаиировъчии и функционални показатели: 

Застроена площ - 580,00 м2 

Разгъната застроена площ - 4 717,00 

Застроен обем - 15 240,36 м3 

Височина - 24,85 м 

 

Многофамилна жилищна сграда, находяща се и гр, Радомир, ж.к. „Тракия“. Сградата 

се състои от три секции, съответно вx. A, вх. Б и вх. В. Сградата е със застроената площ от 

580 м2 и разгъната застроена площ (РЗП) от 4 717,00 м2. Построена е през 1973 г. в гр. 

Радомир, в ж.к. „Тракия“. 

Строителната система е ЕПЖС. Сградата е изпълнела е безскелетна, стоманобетонна, 

носеща конструкция с монолитни стоманобетонни основи и сутеренни степи и заводски 

произведени, сглобяеми подови, стенни и покривни елементи. Фундпрането е осъществено с 

помощта на монолитни, стоманобетонни, ивични фундаменти. Вертикалните натоварвания и 

въздействия от собствено тегло и полезен товар се предават от покривните и етажните плочи 

на стенните, носещи елементи, на сутеренните стени, на ивичните фундаменти, а от там и на 

земната основа. 

И трите входа са с по осем жилищни етажа и един полуподземен сутерен етаж. 

Входовете са с едностранно влизане и са разположени от западната страна на сградата. 

Вход „А“ - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж - три двустайни. Достъпът до входа се осъществява през метална врата. 
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Вход „Б“ - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж - три двустайни. Достъпът до входа се осъществява през метална врата. 

Вход „В“ - ее състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж - три двустайни. Достъпът до входа се осъществява през метална врата. 

Всеки вход е осигурен с вертикална комуникация от двураменно стълбище, което е 

естествено осветено и пътнически асансьор, със спирка на всеки етаж. Стълбищната клетка е 

разположена в средната ос на всеки вход. От входовете на всяка секция, с диференциални 

стъпала, се подхожда към жилищните етажи. От същите входове е осигурен и достъпа към 

сутерена на сградара през еднокрила врата, в който са обособени мазетата за апартаментите и 

общите сервизни помещения. Сутеренът се състои от стьлбищно рамо; коридори, осветени 

от прозорци над нивото на терена; складови помещения; общо помещение. На западната 

фасада на сградата е изпълнен втори подход към сутерена, посредством външно стълбище 

достъпен през плътна метална врата и за трите входа. 

Пристройки и надстройки към блока не са извършвани. Преустройства не са налични 

в общите части. 

  ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ МЕРКИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

Изпълнение на мерки за енергийна ефективност: 

• ЕСМ 1 - топлоизолиране на външните стени на сградата 

Съществуващо състояние 

Външните стени на сградата са 5 типа както следва. Тип 1 е съществуващият 

строителен елемент състоящ се от 20 см керамзитобетон и външна мазилка, Тип 2 са същите 

елементи, но изолирани с 5 см EPS, Тип 3 са елементите на усвоените тераси без изолация.  

Тип 4 и 5 са стените на присвоените тераси които са изпълнение с зидария без и със 

изолация. Съществуващата мазилка е минерална пръскана, като в зоната на цокъла е 

мозайка. Предвижда се топлоизолиране на фасадата, участъците които са изолирани се 

предвижда да бъдат премахнати и изолирани със нова изолация. Общото състояние на 

външните стени е много лошо.  

Описание на мярката: 

Предвижда се пълно топлоизолиране на всички външните стени на сградата без 

налична изолация с експандиран полистирен с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK с дебелина от 100мм от външната страна на стената. Поставянето на топлинна 

изолация по фасадите на сградата започва с издигането на фасадно скеле с необходимата 

височина, анкерирано към сградата за обезопасяване. В последствие е необходимо да се 

направи оглед на състоянието на фасадната мазилка и в участъците с нарушена цялост или 

подкожушване на мазилката, същата следва да се отстрани и да се положи нова. Мазилката 

следва да се обезпраши чрез измиването и след изсъхване да се положи дълбокопроникващ 

грунд по цялата фасада. Полагането на топлоизолационните плочи се извършва чрез 

залепване със специализирано лепило за EPS и последващо дюбелиране. Полага се 

шпакловка със стъклофибърна мрежа, като по ъглите се залагат необходимите ъглови 

профили. След изсъхването на шпакловката се нанася грунд и впоследствие се полага 

силикатна структурна мазилка. По бордовете на покрива се монтират нови ламаринени 

обшивки, които следва да покриват и положената топлоизолация. Предвижда се премахване 
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на съществуващата изолация и полагане на изцяло нова изолация с цел гарантиране на 

качеството. 

На топлоизолиране подлежат 2414 m2 външни стени на отоплявани помещения + 325 

м2 обръщане на прозорци. По – горе са показани типовете стени подлежащи на 

топлоизолиране с техните топлотехнически характеристики. 

 

• ЕСМ 2 - Топлоизолиране на под 

Съществуващо състояние 

Отопляемата част на сградата граничи с неотопляем сутерен в който са разположени 

мазета и складови помещения. Всички прозорци на мазета са в лошо състояние и много от 

тях са счупени или премахнати. В голямата си част мазетата се ползват за складове за твърдо 

гориво. Налице са голям брой неизолирани подове на присъединени тераси които следва да 

бъдат изолирани. 

Описание на мярката: 

Предвижда се поставянето на ХПС 10 см от на стената в контакт с външен въздух с 10 

ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK от външната страна.  

Допълнително се предвижда топлоизолация и под усвоените балкони които граничат 

с външен въздух с 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 150 м2 стена сутерен + 43 м2 под 

граничещ с външен въздух. 

 

• ЕСМ 3 - Топлоизолиране на покрива на сградата 

Съществуващо състояние 

Покривът на сградата е студен плосък с поставена хидроизолация върху 

стоманобетонова конструкция и въздушна междина приблизително 0,8м. На сградата е 

подменяно в годините хидроизолационото покритие, но общото състояние на покрива не е 

добро,  налице фуги и течове. Няма налична топлоизолация. Наличен е плосък покрив над 

входа, над асансьорна клетка, присъединени тераси и тераси последен етаж който също 

следва да бъде топлоизолиран. 

Описание на мярката: 

Поради лошите топлотехнически свойства и конструктивни съображения на покрива 

на сградата се предвижда полагане на топлоизолация върху междинната плоча и покриването 

на външната плоча с нова хидроизолация. Предвижда се полагане на топлоизолация от 

каменна вата с дебелина от 120мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. За целта 

е необходимо изчистване на подпокривното пространство и полагането на ватата. 

За топъл покрив тип 1 и 2 се предвижда поставянето на топлозиолация от външната 

страна от 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK, запечатването с 

циментова замазка и хидроизолация. За покривите на последните етажи, които са 

присъединени с различни конструкции се предвижда инсталирането на полиуретанов панел 
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100мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,025W/mK. Остъклените тераси които граничат 

от горният си край с неусвоени тераси не се предвиждат да бъдат тoплоизолирани. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 525 m2 студен покрив+118 м2  топъл 

покрив над тераси. 

 

• ЕСМ 4 - Подмяна на дограмата на сградата 

Съществуващо състояние 

Дограмата на сградата при въвеждането и в експлоатация е била дървена, като при 

експлоатацията на сградата отделни собственици са направили подобрения и са подменили 

за своя сметка дограмата пластмасова или метална.  Новата дограма е в добро техническо и 

визуално състояние, не се наблюдават компрометирани уплътнения според информация на 

собствениците. Част от усвоените балкони са с метален профил и единично стъкло. Входните 

врати на сградите са подменени с метални профили,  но и двете не отговарят на изискванията 

за енергийна ефективност, липсва изолация и стъклопакетите са единични и подлежат на 

подмяна. Метална дограма и дървена дограма по общите части са в лошо техническо и 

визуално състояние, и се наблюдават липсващи уплътнения и счупени прозорци.  

Описание на мярката: 

Предвижда се частична подмяна на дограмата на сградата. Съществуващата дървена и 

метална дограма се премахва изцяло. На нейно място се предвижда монтаж на 5 камерна 

пластмасова дограма с двоен стъклопакет и к стъкло. Очакваният общ коефициент на 

топлопреминаване при монтаж на такава дограма е U≤1,30÷1,40W/m2K.  

За вратите е предвидено да са с коефициент на топлопреминаване U≤2,20W/m2K. – 25 

м2. 

На подмяна подлежат 783 m2 дограма. Цвета на остъкляването и дограмата да се 

съобрази с архитектурните изисквания към сградата. 

 

• ЕСМ 5 - Мерки по осветление 

Съществуващо състояние 

Съществуващата ел. инсталация е в изпълнена е с кабели с медни жила. 

Осветителната уредба на стълбището е изпълнена с лампи с нажежаема жичка – по една на 

всеки етаж.  Преобладаващата част на осветлението на стълбищната клетка не работи, 

липсват осветителни тела и бутони. Не действа и общия автомат за стълбищното осветление. 

При направения оглед е установено, че осветителните тела не осигуряват необходимата 

осветеност.  

Описание на мярката: 

Подмяна на осветителите с нажежаема жичка на стълбищните площадки и мазета с 

енергоспестяващи; Предвижда се рехабилитация на съществуващата осветителна инсталация 

в общите части (стълбищни клетки). Предвижда се всички силови линии за стълбищното 

осветление да бъдат подменени.  Доставка и монтаж на плафони с датчици за движение, 

съвместими със енергоспестяващо осветление (LED) осветление. Монтиране на 

енергоспестяващи  тела – 5 - 11W в общите части на сградата. 
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Задължителни мероприятия и ремонтни работи: 

1. Да се извърши основен ремонт па покрива - пълна подмяна па 

хидроизолацията, като се предвиди сигурна защита от ултравиолетови лъчи, с материали и 

параметри, в съответствие е предписаните мерки в доклада за енергийно обследнане. Преди 

това отново да се оформят наклоните на покрива. Пълна подмяна на обшивките, улуците, 

барбаканите и водосточните тръби. Да сс предвиди цялостното изпълнение на водосточните 

тръби, без прекъсване във височина. 

2. Възстановяване на комините и замазването им с мазилка е цел безопасност при 

експлоатация (където е необходимо). Възстановяване па бетоновите им шапки (там където е 

необходимо) и монтаж на нови защитни шапки от ламарина. 

3. Да се изпълни топлоизолация по ограждащите конструкции с материали и 

параметри, в съответствие е предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

монтажа на топлоизолационната система по фасадите, компрометираната мазилка да се 

очука и свали до основа, а след това да се възстанови след шприцоване на основата с 

циментов разтвор или други подходящи материали, за да се осигури равна и здрава основа за 

топлоизолационните плоскости. Да се монтират но ъглите и ръбовете на сградата 

водооткапващи профили, където е необходимо. 

4. При изпълнение на топлоизолационната система по фасадите да се запазят 

съществуващите вентилационни отвори па подпокривното пространство, така че да могат да 

изпълняват предназначението си. Отворите да се защитят срещу проникване на птици 

посредством вентилационни решетки, мрежи или по др. подходящ начин. 

5. Да се предвиди разделянето на топлоизолацията с негорими ивици, съгласно 

изискванията па чл.14 от Наредба №Iз-1971 - местоположението им се определя от 

проектанта и обозначава в проекта. 

6.  Да се подмени останалата неподменена фасадна дограма, с нова подходяща и в 

съответствие е предписанията мерки п доклада за енергийно обследване. Важно е дограмата 

да бъде изпълнена с материал и растер в съответствие е предназначението й. 

7. Да се отстрани компрометираната боя и мазилка в общите части на входовете и 

при необходимост да се направят локални кърпежи и шпакловка, след което да се извърши 

цялостно боядисване, с което шс се постигне освежаване в общите части па сградата. 

8. Ремонт или подмяна па компрометираната мазилката по цокъла на оралат а. 

9. Ремонт на намиращите се в лошо състояние бал конски парапети и метални 

елементи пред прозорци и привеждането им в съответствие с приетото фасадно решение. 

10. Да се ремонтират козирките над входовете в да се предвиди подходящо 

отводняване, 

11. Необходимо с сградата да се приведе в съответствие с изискванията на Наредба 

№4/01.07.2009r. за проектиране, изпълнение и поддържане на строежите в съответствие е 

изискванията за достъпна среда за населението, включително за хора с увреждания. 

12. Да се ремонтират и укрепят стълбищните парапети в общите части на трите 

входа, където с необходимо. 
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13. Възстановяване на мълниезащитната инсталация. 

14. Цялостна подмяна на осветлението на общите части, с въвеждане на 

енергоефективни светлоизточници, със съвременно управление. 

15. Да се възстановят ламаринените шапки на вертикалните отдушници, излизащи 

над покрива. 

16. Да се изпълнят епсргоспестяващите мерки, предписани в доклада за енергийно 

обследване на сградата. 

17. Поради компрометирана покривна хидроизолация, улуци и водосточни тръби 

са забелязани течове по фасадата на сградата и долната повърхност на таванската плоча на 

последния жилищен етаж и следи от карбонизация на бетона. Наложително е да се вземат 

мерки за предотвратяване на течове от покрива при спазване на всички правила на 

съществуващата нормативна уредба засягаща проектирането и изграждането им за да се 

запази носимоспособността на конструкцията. 

18. И на местата с обрушено бетоново покритие и корозирала армировка е 

необходимо корозиралата армировка да се почисти от ръжда и да се възстанови бетоновото 

покритие. 

19. Металните рамки на балконските парапети са корозирали, а част от 

стоманобетонните парапети са спукани. Да се почистят и защитят от корозия всички метални 

елементи, изложени пряко на атмосферни въздействия. Връзките на металните решетки със 

стоманобетонната балконска плоча е нужно да се ревизират. Да се предвиди подмяна на 

пукнатите стоманобетонни балконски парапети. 

20. Козирките над входовете, вследствие на недобро водоотвеждане, са 

компрометирани. По долната повърхност на плочата, извън входа, има следи от течове и 

карбоннзация на бетона, обрушено бетоново покритие и открита и корозирала армировка. 

Необходимо е да се предвидят мерки за недопускане на течове по конструктивните елементи 

па сградата е цел запазване па проектната носимоспособиост. 

21. Да се монтират осветителни тела в общите части на сутерена с минимална 

степен на защита IР-20, в съответствие е изискванията на чл.256,табл.25 от Наредба 1з- 1971, 

както и на чл.37. т.3 от Наредба №8121з-647/01.10.2014г. 

22. Да се подменят всички дървени прозорци в сутерена па сградата, с дограма от 

алуминиев профил и армирано стъкло. 

 

2. Обособена позиция №2 „Изпълнение на инженеринг – проектиране и изпълнение на 

СМР за обновяване на обект: Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „Тракия“ 

блок №2  по Националната програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни 

сгради, включително упражняване на авторски надзор”; 

 „Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „Тракия“ блок №2“ 
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1. Вид на сградата - монолитна сграда ЕПЖС 

2. Предназначение - жилищно 

3. Категория на сградата - трета категория 

4. Идентификатор - 501.1151.1 

5. Адрес - гр. Радомир, община Радомир, 

ж.к. „Тракия“ блок №2“ 

6. Година на построяване - 1973 г. 

7. Вид собственост - частна – сдружение на 

собствениците 

8. Основни обемно-плаиировъчии и функционални показатели: 

Застроена площ - 580,00 м2 

Разгъната застроена площ - 4 717,00 

Застроен обем - 15 240,36 м3 

Височина - 24,85 м 

 

Многофамилна жилищна сграда, находяща се и гр, Радомир, ж.к. „Тракия“. Сградата 

се състои от три секции, съответно вx. A, вх. Б и вх. В. Сградата е със застроената площ от 

580 м2 и разгъната застроена площ (РЗП) от 4 717,00 м2. Построена е през 1973 г. в гр. 

Радомир, в ж.к. „Тракия“. 

Строителната система е ЕПЖС. Сградата е изпълнела е безскелетна, стоманобетонна, 

носеща конструкция с монолитни стоманобетонни основи и сутеренни степи и заводски 

произведени, сглобяеми подови, стенни и покривни елементи. Фундпрането е осъществено е 

помощта на монолитни, стоманобетонни, ивични фундаменти. Вертикалните натоварвания и 

въздействия от собствено тегло и полезен товар се предават от покривните и етажните плочи 

на стенните, носещи елементи, на сутеренните стени, на ивичните фундаменти, а от там и на 

земната основа. 

И трите входа са с по осем жилищни етажа и един полуподземен сутерен етаж. 

Входовете са с едностранно влизане и са разположени от западната страня на сградата. 

Вход „А“ - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж - три двустайни. Достъпът до входа се осъществява през метална врата. 
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Вход „Б“ - се състои от стълбищна клетка е асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж - три двустайни. Достъпът до входа се осъществява през метална врата. 

Вход „В“ - ее състои от стълбищна клетка е асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж - три двустайни. Достъпът до входа се осъществява през метална врата. 

Всеки вход е осигурен с вертикална комуникация от двураменно стълбище, което е 

естествено осветено и пътнически асансьор, със спирка на всеки етаж. Стълбищната клетка е 

разположена в средната ос на всеки вход. От входовете на всяка секция, с диференциални 

стъпала, се подхожда към жилищните етажи. От същите входове е осигурен и достъпа към 

сутерена на сградара през еднокрила врата, в който са обособени мазетата за апартаментите и 

общите сервизни помещения. Сутеренът се състои от стьлбищно рамо; коридори, осветени 

от прозорци над нивото на терена: складови помещения; общо помещение. На западната 

фасада на сградата е изпълнен втори подход към сутерена, посредством външно стълбище 

достъпен през плътна метална врата и за трите входа. 

Пристройки и надстройки към блока не са извършвани. Преустройства не са налични 

в общите части. 

  ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ МЕРКИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

Изпълнение на мерки за енергийна ефективност: 

• ЕСМ 1 - топлоизолиране на външните стени на сградата 

Съществуващо състояние 

Външните стени на сградата са 5 типа както следва. Тип 1 е съществуващият 

строителен елемент състоящ се от 20 см керамзитобетон и външна мазилка, Тип 2 са същите 

елементи, но изолирани с 5 см EPS, Тип 3 са елементите на усвоените тераси без изолация.  

Тип 4 и 5 са стените на присвоените тераси които са изпълнение с зидария без и със 

изолация. Съществуващата мазилка е минерална пръскана, като в зоната на цокъла е 

мозайка. Предвижда се топлоизолиране на фасадата, участъците които са изолирани се 

предвижда да бъдат премахнати и изолирани със нова изолация. Общото състояние на 

външните стени е много лошо. 

Описание на мярката: 

Предвижда се пълно топлоизолиране на всички външните стени на сградата без 

налична изолация с експандиран полистирен с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK с дебелина от 100мм от външната страна на стената. Поставянето на топлинна 

изолация по фасадите на сградата започва с издигането на фасадно скеле с необходимата 

височина, анкерирано към сградата за обезопасяване. В последствие е необходимо да се 

направи оглед на състоянието на фасадната мазилка и в участъците с нарушена цялост или 

подкожушване на мазилката, същата следва да се отстрани и да се положи нова. Мазилката 

следва да се обезпраши чрез измиването и след изсъхване да се положи дълбокопроникващ 

грунд по цялата фасада. Полагането на топлоизолационните плочи се извършва чрез 

залепване със специализирано лепило за EPS и последващо дюбелиране. Полага се 

шпакловка със стъклофибърна мрежа, като по ъглите се залагат необходимите ъглови 

профили. След изсъхването на шпакловката се нанася грунд и впоследствие се полага 

силикатна структурна мазилка. По бордовете на покрива се монтират нови ламаринени 

обшивки, които следва да покриват и положената топлоизолация. Предвижда се премахване 
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на съществуващата изолация и полагане на изцяло нова изолация с цел гарантиране на 

качеството. 

На топлоизолиране подлежат 2435 m2 външни стени на отоплявани помещения + 318 

м2 обръщане на прозорци. По – горе са показани типовете стени подлежащи на 

топлоизолиране с техните топлотехнически характеристики. 

 

• ЕСМ 2 - Топлоизолиране на под 

Съществуващо състояние 

Отопляемата част на сградата граничи с неотопляем сутерен в който са разположени 

мазета и складови помещения. Всички прозорци на мазета са в лошо състояние и много от 

тях са счупени или премахнати. В голямата си част мазетата се ползват за складове за твърдо 

гориво. Налице са голям брой неизолирани подове на присъединени тераси които следва да 

бъдат изолирани. 

Описание на мярката: 

Предвижда се поставянето на ХПС 10 см от на стената в контакт с външен въздух с 10 

ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK от външната страна.  

Допълнително се предвижда топлоизолация и под усвоените балкони които граничат 

с външен въздух с 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 122 м2 стена сутерен + 27 м2 под 

граничещ с външен въздух. 

 

• ЕСМ 3 - Топлоизолиране на покрива на сградата 

Съществуващо състояние 

Покривът на сградата е студен плосък с поставена хидроизолация върху 

стоманобетонова конструкция и въздушна междина приблизително 0,8м. На сградата е 

подменяно в годините хидроизолационото покритие, но общото състояние на покрива не е 

добро,  налице фуги и течове. Няма налична топлоизолация. Наличен е плосък покрив над 

входа, над асансьорна клетка, присъединени тераси и тераси последен етаж който също 

следва да бъде топлоизолиран. 

Описание на мярката: 

Поради лошите топлотехнически свойства и конструктивни съображения на покрива 

на сградата се предвижда полагане на топлоизолация върху междинната плоча и покриването 

на външната плоча с нова хидроизолация. Предвижда се полагане на топлоизолация от 

каменна вата с дебелина от 120мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. За целта 

е необходимо изчистване на подпокривното пространство и полагането на ватата. 

За топъл покрив тип 1 и 2 се предвижда поставянето на топлозиолация от външната 

страна от 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK, запечатването с 

циментова замазка и хидроизолация. За покривите на последните етажи, които са 

присъединени с различни конструкции се предвижда инсталирането на полиуретанов панел 
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100мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,025W/mK. Остъклените тераси които граничат 

от горният си край с неусвоени тераси не се предвиждат да бъдат тoплоизолирани. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 525 m2 студен покрив+88 м2  топъл 

покрив над тераси. 

 

• ЕСМ 4 - Подмяна на дограмата на сградата 

Съществуващо състояние 

Дограмата на сградата при въвеждането и в експлоатация е била дървена, като при 

експлоатацията на сградата отделни собственици са направили подобрения и са подменили 

за своя сметка дограмата пластмасова или метална.  Новата дограма е в добро техническо и 

визуално състояние, не се наблюдават компрометирани уплътнения според информация на 

собствениците. Част от усвоените балкони са с метален профил и единично стъкло. Входните 

врати на сградите са подменени с метални профили,  но и двете не отговарят на изискванията 

за енергийна ефективност, липсва изолация и стъклопакетите са единични и подлежат на 

подмяна. Метална дограма и дървена дограма по общите части са в лошо техническо и 

визуално състояние, и се наблюдават липсващи уплътнения и счупени прозорци. 

Описание на мярката: 

Предвижда се частична подмяна на дограмата на сградата. Съществуващата дървена и 

метална дограма се премахва изцяло. На нейно място се предвижда монтаж на 5 камерна 

пластмасова дограма с двоен стъклопакет и к стъкло. Очакваният общ коефициент на 

топлопреминаване при монтаж на такава дограма е U≤1,30÷1,40W/m2K.  

За вратите е предвидено да са с коефициент на топлопреминаване U≤2,20W/m2K. – 25 

м2 

На подмяна подлежат 619 m2 дограма. Цвета на остъкляването и дограмата да се 

съобрази с архитектурните изисквания към сградата. 

 

• ЕСМ 5 - Мерки по осветление 

Съществуващо състояние 

Съществуващата ел. инсталация е в изпълнена е с кабели с медни жила. 

Осветителната уредба на стълбището е изпълнена с лампи с нажежаема жичка – по една на 

всеки етаж.  Преобладаващата част на осветлението на стълбищната клетка не работи, 

липсват осветителни тела и бутони. При направения оглед е установено, че осветителните 

тела не осигуряват необходимата осветеност. 

Описание на мярката: 

Подмяна на осветителите с нажежаема жичка на стълбищните площадки и мазета с 

енергоспестяващи; Предвижда се рехабилитация на съществуващата осветителна инсталация 

в общите части (стълбищни клетки). Предвижда се всички силови линии за стълбищното 

осветление да бъдат подменени.  Доставка и монтаж на плафони с датчици за движение, 

съвместими със енергоспестяващо осветление (LED) осветление. Монтиране на 

енергоспестяващи  тела – 5 - 11W в общите части на сградата 
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Задължителни мероприятия и ремонтни работи: 

1. Да се извърши основен ремонт па покрива - пълна подмяна па 

хидроизолацията, като се предвиди сигурна защита от ултравиолетови лъчи, с материали и 

параметри, в съответствие е предписаните мерки в доклада за енергийно обследнане. Преди 

това отново да се оформят наклоните на покрива. Пълна подмяна на обшивките, улуците, 

барбаканите и водосточните тръби. Да сс предвиди цялостното изпълнение на водосточните 

тръби, без прекъсване във височина. 

2. Възстановяване на комините и замазването им с мазилка е цел безопасност при 

експлоатация (където е необходимо). Възстановяване па бетоновите им шапки (там където е 

необходимо) и монтаж на нови защитни шапки от ламарина. 

3. Да се изпълни топлоизолация по ограждащите конструкции с материали и 

параметри, в съответствие е предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

монтажа на топлоизолационната система по фасадите, компрометираната мазилка да се 

очука и свали до основа, а след това да се възстанови след шприцоване на основата с 

циментов разтвор или други подходящи материали, за да се осигури равна и здрава основа за 

топлоизолационните плоскости. Да се монтират но ъглите и ръбовете на сградата 

водооткапващи профили, където е необходимо. 

4. При изпълнение на топлоизолационната система по фасадите да се запазят 

съществуващите вентилационни отвори па подпокривното пространство, така че да могат да 

изпълняват предназначението си. Отворите да се защитят срещу проникване на птици 

посредством вентилационни решетки, мрежи или по др. подходящ начин. 

5. Да се предвиди разделянето на топлоизолацията с негорими ивици, съгласно 

изискванията па чл.14 от Наредба №Iз-1971 - местоположението им се определя от 

проектанта и обозначава в проекта. 

6.  Да се подмени останалата неподменена фасадна дограма, с нова подходяща и в 

съответствие е предписанията мерки п доклада за енергийно обследване. Важно е дограмата 

да бъде изпълнена с материал и растер в съответствие е предназначението й. 

7. Да се отстрани компрометираната боя и мазилка в общите части на входовете и 

при необходимост да се направят локални кърпежи и шпакловка, след което да се извърши 

цялостно боядисване, с което шс се постигне освежаване в общите части па сградата. 

8. Ремонт или подмяна па компрометираната мазилката по цокъла на оралат а. 

9. Ремонт на намиращите се в лошо състояние бал конски парапети и метални 

елементи пред прозорци и привеждането им в съответствие с приетото фасадно решение. 

10. Да се ремонтират козирките над входовете в да се предвиди подходящо 

отводняване, 

11. Да се ремонтират и укрепят стълбищните парапети в общите части на трите 

входа, където с необходимо. 

12. Възстановяване на мълниезащитната инсталация. 

13. Цялостна подмяна на осветлението на общите части, с въвеждане на 

енергоефективни светлоизточници, със съвременно управление. 

14. Да се възстановят ламаринените шапки на вертикалните отдушници, излизащи 
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над покрива. 

15. Да се изпълнят епсргоспестяващите мерки, предписани в доклада за енергийно 

обследване на сградата. 

16. Поради компрометирана покривна хидроизолация, улуци и водосточни тръби 

са забелязани течове по фасадата на сградата и долната повърхност на таванската плоча на 

последния жилищен етаж и следи от карбонизация на бетона. Наложително е да се вземат 

мерки за предотвратяване на течове от покрива при спазване на всички правила на 

съществуващата нормативна уредба засягаща проектирането и изграждането им за да се 

запази носимоспособността на конструкцията. 

17. И на местата с обрушено бетоново покритие и корозирала армировка е 

необходимо корозиралата армировка да се почисти от ръжда и да се възстанови бетоновото 

покритие. 

18. Металните рамки на балконските парапети са корозирали, а част от 

стоманобетонните парапети са спукани. Да се почистят и защитят от корозия всички метални 

елементи, изложени пряко на атмосферни въздействия. Връзките на металните решетки със 

стоманобетонната балконска плоча е нужно да се ревизират. Да се предвиди подмяна на 

пукнатите стоманобетонни балконски парапети. 

19. Козирките над вход „А“ и вход „В“, вследствие на недобро водоотвеждане, са 

компрометирани. По долната повърхност на плочата, извън входа, има следи от течове и 

карбоннзация на бетона, обрушено бетоново покритие и открита и корозирала армировка. 

Необходимо е да се предвидят мерки за недопускане на течове по конструктивните елементи 

па сградата е цел запазване па проектната носимоспособиост. 

20. Козирката над вход „Б“ е провиснала и е в аварийно състояние. Следите от 

карбонизация на бетона и корозиралата армировка свидетелстват за силно намалена носеща 

способност на бетоновото сечение на плочата. За да се гарантира експлоатационната 

пригодност и дълготрайност на плочата е необходимо да се разруши съществуващата плоча 

и да се проектира и изгради нова такава. 

21. Да се монтират осветителни тела в общите части на сутерена с минимална 

степен на защита IР-20, в съответствие е изискванията на чл.256,табл.25 от Наредба 1з- 1971, 

както и на чл.37. т.3 от Наредба №8121з-647/01.10.2014г. 

22. Да се подменят всички дървени прозорци в сутерена па сградата, с дограма от 

алуминиев профил и армирано стъкло. 

 

3. Обособена позиция №3 „Изпълнение на инженеринг – проектиране и изпълнение на 

СМР за обновяване на обект: Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „Тракия“ 

блок №3 по Националната програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни 

сгради, включително упражняване на авторски надзор”; 

 „Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „Тракия“ блок №3“ 
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1. Вид на сградата - монолитна сграда ЕПЖС 

2. Предназначение - жилищно 

3. Категория на сградата - трета категория 

4. Идентификатор - 501.1153.1 

5. Адрес - гр. Радомир, община Радомир, 

ж.к. „Тракия“ блок №3“ 

6. Година на построяване - 1977 г. 

7. Вид собственост - частна – сдружение на 

собствениците 

8. Основни обемно-плаиировъчии и функционални показатели: 

Застроена площ - 704,00 м2 

Разгъната застроена площ - 5 580,00 м2 

Застроен обем - 17 980,32 м3 

Височина - 24,85 м 

 

Многофамилна осеметажна жилищна сграда, находяща се и гр, Радомир, ж.к. 

„Тракия“. Сградата се състои от три секции, съответно вx. A, вх. Б и вх. В. Сградата е със 

застроената площ от 704 м2 и разгъната застроена площ (РЗП) от 5 580,00 м2. Построена е 

през 1977 г. в гр. Радомир, в ж.к. „Тракия“. 

Строителната система е ЕПЖС. Сградата е изпълнена е безскелетна, стоманобетонна, 

носеща конструкция с монолитни стоманобетонни основи и сутеренни стени и заводски 

произведени, сглобяеми подови, стенни и покривни елементи. Фундирането е осъществено е 

помощта на монолитни, стоманобетонни, ивични фундаменти. Вертикалните натоварвания и 

въздействия от собствено тегло и полезен товар се предават от покривните и етажните плочи 

на стенните, носещи елементи, на сутеренните стени, на ивичните фундаменти, а от там и на 

земната основа. 

И трите входа са с по осем жилищни етажа и един полуподземен сутерен етаж. 

Входовете са с едностранно влизане. 

Вход „А“ - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж – един тристаен, един едностаен и един двустаен. Достъпът до входа се 
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осъществява през дървена врата с остъкление от западната страна на блока и през дървена 

врата от източната. 

Вход „Б“ - се състои от стълбищна клетка е асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж - три двустайни. Достъпът до входа се осъществява през метална врата 

от западната страна на блока и през дървена врата от източната. 

Вход „В“ - ее състои от стълбищна клетка е асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж - един тристаен, един едностаен и един двустаен Достъпът до входа се 

осъществява през метална врата от западната страна на блока и през дървена врата от 

източната. 

Всеки вход е осигурен с вертикална комуникация от двураменно стълбище, което е 

естествено осветено и пътнически асансьор, със спирка на всеки етаж. Стълбищната клетка е 

разположена в средната ос на всеки вход. От входовете на всяка секция, с диференциални 

стъпала, се подхожда към жилищните етажи. От същите входове е осигурен и достъпа към 

сутерена на сградара през еднокрила врата, в който са обособени мазетата за апартаментите и 

общите сервизни помещения. Сутеренът се състои от стьлбищно рамо; коридори, осветени 

от прозорци над нивото на терена: складови помещения; общо помещение. На западната 

фасада на сградата е изпълнен втори подход към сутерена, посредством външно стълбище 

достъпен през плътна метална врата и за трите входа. 

На източната фасада са разположени втори входове към трите жилищни секции, които 

към момента на обследването не се използват – заключени и затрупани с боклуци. 

Пристройки и надстройки към блока не са извършвани. Преустройства не са налични 

в общите части. 

  ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ МЕРКИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

Изпълнение на мерки за енергийна ефективност: 

• ЕСМ 1 - топлоизолиране на външните стени на сградата 

Съществуващо състояние 

Външните стени на сградата са 5 типа както следва. Тип 1 е съществуващият 

строителен елемент състоящ се от 20 см керамзитобетон и външна мазилка, Тип 2 са същите 

елементи, но изолирани с 5 см EPS, Тип 3 са елементите на усвоените тераси без изолация.  

Тип 4 и 5 са стените на присвоените тераси които са изпълнение с зидария без и със 

изолация. Съществуващата мазилка е минерална пръскана, като в зоната на цокъла е 

мозайка. Предвижда се топлоизолиране на фасадата, участъците които са изолирани се 

предвижда да бъдат премахнати и изолирани със нова изолация. Общото състояние на 

външните стени е много лошо. 

Описание на мярката: 

Предвижда се пълно топлоизолиране на всички външните стени на сградата без 

налична изолация с експандиран полистирен с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK с дебелина от 100мм от външната страна на стената. Поставянето на топлинна 

изолация по фасадите на сградата започва с издигането на фасадно скеле с необходимата 

височина, анкерирано към сградата за обезопасяване. В последствие е необходимо да се 

направи оглед на състоянието на фасадната мазилка и в участъците с нарушена цялост или 
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подкожушване на мазилката, същата следва да се отстрани и да се положи нова. Мазилката 

следва да се обезпраши чрез измиването и след изсъхване да се положи дълбокопроникващ 

грунд по цялата фасада. Полагането на топлоизолационните плочи се извършва чрез 

залепване със специализирано лепило за EPS и последващо дюбелиране. Полага се 

шпакловка със стъклофибърна мрежа, като по ъглите се залагат необходимите ъглови 

профили. След изсъхването на шпакловката се нанася грунд и впоследствие се полага 

силикатна структурна мазилка. По бордовете на покрива се монтират нови ламаринени 

обшивки, които следва да покриват и положената топлоизолация. Предвижда се премахване 

на съществуващата изолация и полагане на изцяло нова изолация с цел гарантиране на 

качеството. 

На топлоизолиране подлежат 2435 m2 външни стени на отоплявани помещения + 318 

м2 обръщане на прозорци. По – горе са показани типовете стени подлежащи на 

топлоизолиране с техните топлотехнически характеристики. 

 

• ЕСМ 2 - Топлоизолиране на под 

Съществуващо състояние 

Отопляемата част на сградата граничи с неотопляем сутерен в който са разположени 

мазета и складови помещения. Всички прозорци на мазета са в лошо състояние и много от 

тях са счупени или премахнати. В голямата си част мазетата се ползват за складове за твърдо 

гориво. Налице са голям брой неизолирани подове на присъединени тераси които следва да 

бъдат изолирани. 

Описание на мярката: 

Предвижда се поставянето на ХПС 10 см от на стената в контакт с външен въздух с 10 

ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK от външната страна.  

Допълнително се предвижда топлоизолация и под усвоените балкони които граничат 

с външен въздух с 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 122 м2 стена сутерен + 27 м2 под 

граничещ с външен въздух. 

 

• ЕСМ 3 - Топлоизолиране на покрива на сградата 

Съществуващо състояние 

Покривът на сградата е студен плосък с поставена хидроизолация върху 

стоманобетонова конструкция и въздушна междина приблизително 0,8м. На сградата е 

подменяно в годините хидроизолационото покритие, но общото състояние на покрива не е 

добро,  налице фуги и течове. Няма налична топлоизолация. Наличен е плосък покрив над 

входа, над асансьорна клетка, присъединени тераси и тераси последен етаж който също 

следва да бъде топлоизолиран. 

Описание на мярката: 

Поради лошите топлотехнически свойства и конструктивни съображения на покрива 

на сградата се предвижда полагане на топлоизолация върху междинната плоча и покриването 

на външната плоча с нова хидроизолация. Предвижда се полагане на топлоизолация от 
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каменна вата с дебелина от 120мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. За целта 

е необходимо изчистване на подпокривното пространство и полагането на ватата. 

За топъл покрив тип 1 и 2 се предвижда поставянето на топлозиолация от външната 

страна от 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK, запечатването с 

циментова замазка и хидроизолация. За покривите на последните етажи, които са 

присъединени с различни конструкции се предвижда инсталирането на полиуретанов панел 

100мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,025W/mK. Остъклените тераси които граничат 

от горният си край с неусвоени тераси не се предвиждат да бъдат тoплоизолирани. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 525 m2 студен покрив+88 м2  топъл 

покрив над тераси. 

 

• ЕСМ 4 - Подмяна на дограмата на сградата 

Съществуващо състояние 

Дограмата на сградата при въвеждането и в експлоатация е била дървена, като при 

експлоатацията на сградата отделни собственици са направили подобрения и са подменили 

за своя сметка дограмата пластмасова или метална.  Новата дограма е в добро техническо и 

визуално състояние, не се наблюдават компрометирани уплътнения според информация на 

собствениците. Част от усвоените балкони са с метален профил и единично стъкло. Входните 

врати на сградите са подменени с метални профили,  но и двете не отговарят на изискванията 

за енергийна ефективност, липсва изолация и стъклопакетите са единични и подлежат на 

подмяна. Метална дограма и дървена дограма по общите части са в лошо техническо и 

визуално състояние, и се наблюдават липсващи уплътнения и счупени прозорци. 

Описание на мярката: 

Предвижда се частична подмяна на дограмата на сградата. Съществуващата дървена и 

метална дограма се премахва изцяло. На нейно място се предвижда монтаж на 5 камерна 

пластмасова дограма с двоен стъклопакет и к стъкло. Очакваният общ коефициент на 

топлопреминаване при монтаж на такава дограма е U≤1,30÷1,40W/m2K.  

За вратите е предвидено да са с коефициент на топлопреминаване U≤2,20W/m2K. – 25 

м2 

На подмяна подлежат 619 m2 дограма. Цвета на остъкляването и дограмата да се 

съобрази с архитектурните изисквания към сградата 

 

• ЕСМ 5 - Мерки по осветление 

Съществуващо състояние 

Съществуващата ел. инсталация е в изпълнена е с кабели с медни жила. 

Осветителната уредба на стълбището е изпълнена с лампи с нажежаема жичка – по една на 

всеки етаж.  Преобладаващата част на осветлението на стълбищната клетка не работи, 

липсват осветителни тела и бутони. При направения оглед е установено, че осветителните 

тела не осигуряват необходимата осветеност. 

Описание на мярката: 
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Подмяна на осветителите с нажежаема жичка на стълбищните площадки и мазета с 

енергоспестяващи; Предвижда се рехабилитация на съществуващата осветителна инсталация 

в общите части (стълбищни клетки). Предвижда се всички силови линии за стълбищното 

осветление да бъдат подменени.  Доставка и монтаж на плафони с датчици за движение, 

съвместими със енергоспестяващо осветление (LED) осветление. Монтиране на 

енергоспестяващи  тела – 5 - 11W в общите части на сградата 

Задължителни мероприятия и ремонтни работи: 

1. Да се извърши основен ремонт па покрива - пълна подмяна па 

хидроизолацията, като се предвиди сигурна защита от ултравиолетови лъчи, е материали и 

параметри, в съответствие е предписалите мерки в доклада за енергийно обследнане. Преди 

зова отново да се оформят наклоните на покрива. Пълна подмяна ма обшивките и воронките. 

2. Възстановяване на комините и замазването им с мазилка е цел безопасност при 

експлоатация (където е необходимо). Възстановяване па бетоновите им шапки (там където е 

необходимо) и монтаж на нови защитни шапки от ламарина. 

3. Да се изпълни топлоизолация по ограждащите конструкции с материали и 

параметри, в съответствие е предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

монтажа на топлоизолационната система по фасадите, компрометираната мазилка да се 

очука и свали до основа, а след това да се възстанови след шприцоване на основата с 

циментов разтвор или други подходящи материали, за да се осигури равна и здрава основа за 

топлоизолационните плоскости. Да се монтират но ъглите и ръбовете на сградата 

водооткапаащи профили, където е необходимо. 

4. При изпълнение на топлоизолационната система по фасадите да се запазят 

съществуващите вентилационни озвери па подпокршшото пространство, така че да мотат да 

изпълняват предназначението си. Отворите да се защитят срещу проникване на птици 

посредством вентилационни решетки, мрежи или по др. подходящ начин. 

5. Да се предвиди разделянето на топлоизолацията, съгласно изискванията па 

чл.14 от Наредба №1з-1971 - местоположението им се определя от проектанта и обозначава в 

проекта. 

6.  Да се подмени останалата ненодменена фасадна доJрама, с попа подходяща и в 

съответствие е предписанията мерки п доклада за енергийно обследване. Важно с дограмата 

да бъде изпълнена с материал и растер в съответствие е предназначението й. 

7. Да се отстрани компрометираната боя и мазилка в общите части на входовете и 

при необходимост да ее направят локални кърпежи и шпакловка, след което да се извърши 

цялостно боядисване, с което ще се постигне освежаване в общите части на сградата. 

8. Ремонт или подмяна па компрометираната мазилката по цокъла на сградата. 

9. Ремонт на намиращите се в лошо състояние балконски парапети и метални 

елементи пред прозорци и привеждането им в съответствие с приетото фасадно решение. 

10. Да сс ремонтират козирките над входовете в да се предвиди подходящо 

отводняване, 

11. Необходимо с сградата да се приведе н съответствие с изискванията на 

Наредба №4/01.07.2009r. за проектиране, изпълнение и поддържане на строежите в 

съответствие е изискванията за достъпна среда за населението, включително за хора с 
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увреждания. 

12. Да сс ремонтират и укрепят стълбищните парапети в общите части на трите 

входа, където с необходимо. 

13. Възстановяване на мълниезащитната инсталация. 

14. Цялостна подмяна на осветлението на общите части, е въвеждането на 

енергоефективен светлоизточник, със съвременно управление. 

15. Да се възстановят ламаринените шапки на вертикалните отдушници, излизащи 

пад покрива. 

16. Да се изпълнят епсргоспестяващите мерки, предписани и доклада за енергийно 

обследване на сградата. 

17. Поради компрометирана покривна хидроизолация, улуци и водосточни тръби 

са забелязани течове по фасадата на сградата н долната повърхност па таванската плоча па 

последния жилищен етаж и следи от карбоштшш на бетона. Наложително е да се вземат 

мерки за предотвратяване на течове от покрива при сггазвапе па всички правила на 

съществуващата нормативна уредба засягаща проектирането и изграждането им за да сс 

запази нос»моспособност па конструкцията. 

18. На местата с обрушено бетоново покритие и корозирала армировка е 

необходимо корозиралата армировка да се почисти от ръжда и да се възстанови бетоновото 

покритие. 

19. Металните рамки на балконските парапети са корозирали, а част от 

стоманобетонните парапети са спукани. Да се почистят и защитят от корозия всички метални 

елементи, изложени пряко на атмосферни въздействия. Връзките на металните решетки със 

стоманобетонната балконска плоча е нужно да се ревизират. Да сс предвиди подмяна на 

пукнатите стоманобетонни бал конските парапети. 

20. Козирките над входовете, вследствие на недобро водоотвеждане, са 

компрометирани. По долната повърхност на плочата, извън входа, има следи от течове и 

карбоннзация на бетона, обрушено бетоново покритие и открита и корозирала армировка. 

Необходимо е да се предвидят мерки за недопускане на течове по конструктивните елементи 

на сградата с цел запазване на проектната носимоспособност. Трябва да се приложат 

мероприятия за по-добро отвеждане на дъждовните води. 

21. Да се монтират осветителни тела в общите части на сутерена с минимална 

степен на защита IР-20, в съответствие е изискванията на чл.256,табл.25 от Наредба lз- 1971, 

кагего и на чл.37. т.З от Наредба №8121з-647/01.10.2014г. 

22. Да се подменят всички дървени прозорци в сутерена па сградата, е дограма от 

алуминиев профил и армирано стъкло. 

 

4. Обособена позиция №4 „Изпълнение на инженеринг – проектиране и изпълнение на 

СМР за обновяване на обект:  Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „Тракия“ 

блок №4 по Националната програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни 

сгради, включително упражняване на авторски надзор”; 
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 „Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „Тракия“ блок №4“ 

 

 

 

1. Вид на сградата - монолитна сграда ЕПЖС 

2. Предназначение - жилищно 

3. Категория на сградата - трета категория 

4. Идентификатор - 501.1155.1 

5. Адрес - гр. Радомир, община Радомир, 

ж.к. „Тракия“ блок №4“ 

6. Година на построяване - 1978 г. 

7. Вид собственост - частна – сдружение на 

собствениците 

8. Основни обемно-плаиировъчии и функционални показатели: 

Застроена площ - 704,00 м2 

Разгъната застроена площ - 5 580,00 м2 

Застроен обем - 17 980,32 м3 

Височина - 24,85 м 

 

Многофамилна жилищна сграда, находяща се и гр, Радомир, ж.к. „Тракия“. Сградата 

се състои от три секции, съответно вx. A, вх. Б и вх. В. Сградата е със застроената площ от 

704 м2 и разгъната застроена площ (РЗП) от 5 580,00 м2. Построена е през 1977 г. в гр. 

Радомир, в ж.к. „Тракия“. 

Строителната система е ЕПЖС. Сградата е изпълнела е безскелетна, стоманобетонна, 

носеща конструкция с монолитни стоманобетонни основи и сутеренни степи и заводски 

произведени, сглобяеми подови, стенни и покривни елементи. Фундпрането е осъществено е 

помощта на монолитни, стоманобетонни, ивични фундаменти. Вертикалните натоварвания и 

въздействия от собствено тегло и полезен товар се предават от покривните и етажните плочи 

на стенните, носещи елементи, на сутеренните стени, на ивичните фундаменти, а от там и на 

земната основа. 

И трите входа са с по осем жилищни етажа и един полуподземен сутерен етаж. 

Входовете са с едностранно влизане. 
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Вход „А“ - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж - един тристаен, един едностаен и един двустаен. Достъпът до входа сс 

осъществява през метална врата е остькление от западната страна на блока и през дървена 

врата от източната фасада. 

Вход „Б“ - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж - три двустайни. Достъпът до входа се осъществява през метална врата 

от западната страна на блока и през дървена врата от източната. 

Вход „В“ - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж - един тристаен, един едностаен и един двустаен. Достъпът до входа ос 

осъществява през алуминиева врата от западната страна и през дървена врата от източната 

страна на сградата. 

Всеки вход е осигурен с вертикална комуникация от двураменно стълбище, което е 

естествено осветено и пътнически асансьор, със спирка на всеки етаж. Стълбищната клетка е 

разположена в средната ос на всеки вход. От входовете на всяка секция, с диференциални 

стъпала, се подхожда към жилищните етажи. От същите входове е осигурен и достъпа към 

сутерена на сградара през еднокрила врата, в който са обособени мазетата за апартаментите и 

общите сервизни помещения. Сутеренът се състои от стьлбищно рамо; коридори, осветени 

от прозорци над нивото на терена; складови помещения; общо помещение. На западната 

фасада на сградата е изпълнен втори подход към сутерена, посредством външно стълбище 

достъпен през плътна метална врата и за трите входа. 

На източната фасада са разположени втори входове към трите жилищни секции, които 

към момента на обследването не се използват. 

Пристройки и надстройки към блока не са извършвани. Преустройства не са налични 

в общите части. 

  ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ МЕРКИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

Изпълнение на мерки за енергийна ефективност: 

• ЕСМ 1 - топлоизолиране на външните стени на сградата 

Съществуващо състояние 

Външните стени на сградата са 5 типа както следва. Тип 1 е съществуващият 

строителен елемент състоящ се от 20 см керамзитобетон и външна мазилка, Тип 2 са същите 

елементи, но изолирани с 5 см EPS, Тип 3 са елементите на усвоените тераси без изолация.  

Тип 4 и 5 са стените на присвоените тераси които са изпълнение с зидария без и със 

изолация. Съществуващата мазилка е минерална пръскана, като в зоната на цокъла е 

мозайка. Предвижда се топлоизолиране на фасадата, участъците които са изолирани се 

предвижда да бъдат премахнати и изолирани със нова изолация. Общото състояние на 

външните стени е много лошо. 

Описание на мярката: 

Предвижда се пълно топлоизолиране на всички външните стени на сградата без 

налична изолация с експандиран полистирен с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK с дебелина от 100мм от външната страна на стената. Поставянето на топлинна 

изолация по фасадите на сградата започва с издигането на фасадно скеле с необходимата 
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височина, анкерирано към сградата за обезопасяване. В последствие е необходимо да се 

направи оглед на състоянието на фасадната мазилка и в участъците с нарушена цялост или 

подкожушване на мазилката, същата следва да се отстрани и да се положи нова. Мазилката 

следва да се обезпраши чрез измиването и след изсъхване да се положи дълбокопроникващ 

грунд по цялата фасада. Полагането на топлоизолационните плочи се извършва чрез 

залепване със специализирано лепило за EPS и последващо дюбелиране. Полага се 

шпакловка със стъклофибърна мрежа, като по ъглите се залагат необходимите ъглови 

профили. След изсъхването на шпакловката се нанася грунд и впоследствие се полага 

силикатна структурна мазилка. По бордовете на покрива се монтират нови ламаринени 

обшивки, които следва да покриват и положената топлоизолация. Предвижда се премахване 

на съществуващата изолация и полагане на изцяло нова изолация с цел гарантиране на 

качеството. 

На топлоизолиране подлежат 2749 m2 външни стени на отоплявани помещения + 381 

м2 обръщане на прозорци. 

• ЕСМ 2 - Топлоизолиране на под 

Съществуващо състояние 

Отопляемата част на сградата граничи с неотопляем сутерен в който са разположени 

мазета и складови помещения. Всички прозорци на мазета са в лошо състояние и много от 

тях са счупени или премахнати. В голямата си част мазетата се ползват за складове за твърдо 

гориво. Налице са голям брой неизолирани подове на присъединени тераси които следва да 

бъдат изолирани. 

Описание на мярката: 

Сградата граничи с неотопляем сутерен. Предвижда се поставянето на ХПС 10 см от 

на стената в контакт с външен въздух с 10 ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK от външната страна.  

Допълнително се предвижда топлоизолация и под усвоените балкони които граничат 

с външен въздух с 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 125 м2 стена сутерен + 65 м2 под 

граничещ с външен въздух.   

 

• ЕСМ 3 - Топлоизолиране на покрива на сградата 

Съществуващо състояние 

Покривът на сградата е студен плосък с поставена хидроизолация върху 

стоманобетонова конструкция и въздушна междина приблизително 0,8м. На сградата е 

подменяно в годините хидроизолационото покритие, но общото състояние на покрива не е 

добро,  налице фуги и течове. Няма налична топлоизолация. Наличен е плосък покрив над 

входа, над асансьорна клетка, присъединени тераси и тераси последен етаж който също 

следва да бъде топлоизолиран. 

Описание на мярката: 

Поради лошите топлотехнически свойства и конструктивни съображения на покрива 

на сградата се предвижда полагане на топлоизолация върху междинната плоча и покриването 
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на външната плоча с нова хидроизолация. Предвижда се полагане на топлоизолация от 

каменна вата с дебелина от 120мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. За целта 

е необходимо изчистване на подпокривното пространство и полагането на ватата. 

За топъл покрив тип 1 и 2 се предвижда поставянето на топлозиолация от външната 

страна от 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK, запечатването с 

циментова замазка и хидроизолация. За покривите на последните етажи, които са 

присъединени с различни конструкции се предвижда инсталирането на полиуретанов панел 

100мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,025W/mK. Остъклените тераси които граничат 

от горният си край с неусвоени тераси не се предвиждат да бъдат тoплоизолирани. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 647 m2 студен покрив+128 м2  топъл 

покрив над тераси. 

 

• ЕСМ 4 - Подмяна на дограмата на сградата 

Съществуващо състояние 

Дограмата на сградата при въвеждането и в експлоатация е била дървена, като при 

експлоатацията на сградата отделни собственици са направили подобрения и са подменили 

за своя сметка дограмата пластмасова или метална.  Новата дограма е в добро техническо и 

визуално състояние, не се наблюдават компрометирани уплътнения според информация на 

собствениците. Част от усвоените балкони са с метален профил и единично стъкло. Входните 

врати на сградите са подменени с метални профили,  но и двете не отговарят на изискванията 

за енергийна ефективност, липсва изолация и стъклопакетите са единични и подлежат на 

подмяна. Метална дограма и дървена дограма по общите части са в лошо техническо и 

визуално състояние, и се наблюдават липсващи уплътнения и счупени прозорци. 

Описание на мярката: 

Предвижда се частична подмяна на дограмата на сградата. Съществуващата дървена и 

метална дограма се премахва изцяло. На нейно място се предвижда монтаж на 5 камерна 

пластмасова дограма с двоен стъклопакет и к стъкло. Очакваният общ коефициент на 

топлопреминаване при монтаж на такава дограма е U≤1,30÷1,40W/m2K.  

За вратите е предвидено да са с коефициент на топлопреминаване U≤2,20W/m2K. – 45 

м2. 

На подмяна подлежат 588 m2 дограма. Цвета на остъкляването и дограмата да се 

съобрази с архитектурните изисквания към сградата. 

• ЕСМ 5 - Мерки по осветление 

Съществуващо състояние 

Съществуващата ел. инсталация е в изпълнена е с кабели с медни жила. 

Осветителната уредба на стълбището е изпълнена с лампи с нажежаема жичка – по една на 

всеки етаж.  Преобладаващата част на осветлението на стълбищната клетка не работи, 

липсват осветителни тела и бутони. При направения оглед е установено, че осветителните 

тела не осигуряват необходимата осветеност. 

Описание на мярката: 
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Подмяна на осветителите с нажежаема жичка на стълбищните площадки и мазета с 

енергоспестяващи; Предвижда се рехабилитация на съществуващата осветителна инсталация 

в общите части (стълбищни клетки). Предвижда се всички силови линии за стълбищното 

осветление да бъдат подменени.  Доставка и монтаж на плафони с датчици за движение, 

съвместими със енергоспестяващо осветление (LED) осветление. Монтиране на 

енергоспестяващи  тела – 5 - 11W в общите части на сградата. 

Задължителни мероприятия и ремонтни работи: 

1. Да се извърши основен ремонт па покрива - пълна подмяна па 

хидроизолацията, като се предвиди сигурна защита от ултравиолетови лъчи, е материали и 

параметри, в съответствие е предписалите мерки в доклада за енергийно обследнане. Преди 

зова отново да се оформят наклоните на покрива. Пълна подмяна ма обшивките и воронките. 

2. Възстановяване на комините и замазването им с мазилка е цел безопасност при 

експлоатация (където е необходимо). Възстановяване на бетоновите им шапки (там където е 

необходимо) и монтаж на нови защитни шапки от ламарина. 

3. Да се изпълни топлоизолация по ограждащите конструкции с материали и 

параметри, в съответствие е предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

монтажа на топлоизолационната система по фасадите, компрометираната мазилка да се 

очука и свали до основа, а след това да се възстанови след шприцоване на основата с 

циментов разтвор или други подходящи материали, за да се осигури равна и здрава основа за 

топлоизолационните плоскости. Да се монтират но ъглите и ръбовете на сградата 

водооткапаащи профили, където е необходимо. 

4. При изпълнение на топлоизолационната система по фасадите да се запазят 

съществуващите вентилационни озвери па подпокршшото пространство, така че да мотат да 

изпълняват предназначението си. Отворите да се защитят срещу проникване па птици 

посредством вентилационни решетки, мрежи или по др. подходящ начин. 

5. Да се предвиди разделянето на топлоизолацята с негорими ивици, съгласно 

изискванията на чл.14 от Наредба №1з-1971 - местоположението им се определя от 

проектанта и обозначава в проекта. 

6.  Да се подмени останалата ненодменена фасадна дограма, с нова подходяща и в 

съответствие е предписанията мерки п доклада за енергийно обследване. Важно с дограмата 

да бъде изпълнена с материал и растер в съответствие е предназначението й. 

7. Да се отстрани компрометираната боя и мазилка в общите части на входовете и 

при необходимост да ее направят локални кърпежи и шпакловка, след което да се извърши 

цялостно боядисване, с което ще се постигне освежаване в общите части на сградата. 

8. Ремонт или подмяна па компрометираната мазилката по цокъла на оралат а. 

9. Ремонт на намиращите се в лошо състояние балконски парапети и метални 

елементи пред прозорци и привеждането им в съответствие с приетото фасадно решение. 

10. Да сс ремонтират козирките над входовете в да се предвиди подходящо 

отводняване, 

11. Да сс ремонтират и укрепят стълбищните парапети в общите части на трите 

входа, където с необходимо. 
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12. Възстановяване на мълниезащитната инсталация. 

13. Цялостна подмяна на осветлението на общите части, е пъвсжданс па 

снергоефективни свстлоизточници, със съвременно управление. 

14. Да се възстановят ламаринените шапки на вертикалните отдушници, излизащи 

пад покрива. 

15. Да се изпълнят епсргоспестяващите мерки, предписани и доклада за енергийно 

обследване на сградата. 

16. Поради компрометирана покривна хидроизолации, воронки и ламаринени 

обшивки по бордове и около комини са забелязани течове по фасадата на сградата и долната 

повърхност на покривната плоча и таванската плоча на последния жилищен етаж и следи от 

карбонизация на бетона. Наложително е да се вземат мерки за предотвратяване на течове от 

покрива при спазване на всички правила на съществуващата нормативна уредба засягаща 

проектирането и изграждането им за да се запази носимоспособността на конструкцията. 

17. На местата с обрушено бетоново покритие и корозирала армировка с 

необходимо корозиралата армировка да се почисти от ръжда и да се възстанови бетоновото 

покритие. 

18. Металните рамки на балконските парапети са корозирали, а част от 

стоманобетонните парапети са спукани. Да се почистят и защитят от корозия всички метални 

елементи, изложени пряко на атмосферни въздействия. Връзките на металните решетки със 

стоманобетонната бал конска плоча с нужно да се ревизират. Да сс предвиди подмяна на 

пукнатите стоманобетонни балконските парапети. 

19. Козирките над входовете, вследствие на недобро водоотвеждане, са с опадала 

мазилка по долната повърхност на плочата. Необходимо е да се предвидят мерки за 

недопускане на течове по конструктивните елементи на сградата с цел запазване па 

проектната носимоснособиост. Трябва да се приложат мероприятия за по-добро отвеждане 

на дъждовните води от козирката. 

20. Да се монтират осветителни тела в общите части на сутерена с минимална 

степен на защита IР-20, в съответствие е изискванията на чл.256,табл.25 от Наредба lз- 1971, 

кагего и на чл.37. т.З от Наредба №8121з-647/01.10.2014г. 

21. Да се подменят всички дървени прозорци в сутерена па сградата, е дограма от 

алуминиев профил и армирано стъкло. 

 

5. Обособена позиция №5 „Изпълнение на инженеринг – проектиране и изпълнение на 

СМР за обновяване на обект: Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „Тракия“ 

блок №5 по Националната програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни 

сгради, включително упражняване на авторски надзор”; 

 „Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „Тракия“ блок №5“ 
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1. Вид на сградата - монолитна сграда ЕПЖС 

2. Предназначение - жилищно 

3. Категория на сградата - трета категория 

4. Идентификатор - 501.1158.1 

5. Адрес - гр. Радомир, община Радомир, 

ж.к. „Тракия“ блок №5“ 

6. Година на построяване - 1980 г. 

7. Вид собственост - частна – сдружение на 

собствениците 

8. Основни обемно-плаиировъчии и функционални показатели: 

Застроена площ - 699,00 м2 

Разгъната застроена площ - 5 575,00 м2 

Застроен обем - 17 963,31 м3 

Височина - 24,95 м 

 

Многофамилна жилищна сграда, находища се в гр. Радомир, ж.к. „Тракия“. Сградата 

се състои от три секции, съответно вх.А, вх.Б и вх.В. Сградата е със застроената площ от 699 

м2 и разгъната застроена площ (РЗП) от 5 575,00 м2. Построена е през 1980 г, в гр. Радомир, 

в ж.к. „Тракия“. 

Строителната система е ЕПЖС. Сградата е изпълнена е безскелетна, стоманобетонна, 

носеща конструкция е монолитни стоманобетонни основи и сутеренни стени и заводски 

произведени, сглобяеми подови, стенни покривни елементи. Фундирането е осъществено е 

помощта на монолитни, стоманобетонни, ивичии фундаменти. Вертикалните натоварвания и 

въздействия от собствено тегло и полезен това се предават от покривните и етажните плочи 

на стенните, носещи елементи, на сутеренните стени, на ивичните фундаменти, а от там и на 

земната основа. 

И трите входа са с по осем жилищни стажа и един полуподземен сутерен етаж. 

Входовете са е едностранно влизане и са разположени от западната страна на сградата. 

Вход „А“ - се състои от стълбиищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж - три двустайни. Достъпът до входа се осъществява през метална врата. 
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Вход „Б“ - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж - три двустайни. Достъпът до входа се осъществяла през метална врата. 

Вход „В“ - сс състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж - три двустайни. Достапът до входа се осъществява през метална врата. 

Всеки вход е осигурен с вертикална комуникация от двураменно стълбище, което е 

естествено осветено и пътнически асансьор, със спирка на всеки етаж. Стълбищната клетка е 

разположена в средната ос на всеки вход. От входовете на всяка секция, с диференциални 

стъпала, се подхожда към жилищните етажи. От същите входове е осигурен и достъпа към 

сутерена на сградата през еднокрила врата, в който са обособени мазетата за апартаментите и 

общите сервизни помещения. Сутеренът се състои от стълбщно рамо; коридори, осветени от 

прозорци над нивото на торена; складови помещения; общо помещение. На западната фасада 

на сградата е изпълнен втори подход към сутерена, посредством външно стълбище достъпен 

през плътна метална врата и за трите входа. 

Пристройки и надстройки към блока нс са извършвани. Преустройства не са налични 

в общите части. 

  ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ МЕРКИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

Изпълнение на мерки за енергийна ефективност: 

• ЕСМ 1 - топлоизолиране на външните стени на сградата 

Съществуващо състояние 

Външните стени на сградата са 5 типа както следва. Тип 1 е съществуващият 

строителен елемент състоящ се от 20 см керамзитобетон и външна мазилка, Тип 2 са същите 

елементи, но изолирани с 5 см EPS, Тип 3 са елементите на усвоените тераси без изолация.  

Тип 4 и 5 са стените на присвоените тераси които са изпълнение с зидария без и със 

изолация. Съществуващата мазилка е минерална пръскана, като в зоната на цокъла е 

мозайка. Предвижда се топлоизолиране на фасадата, участъците които са изолирани се 

предвижда да бъдат премахнати и изолирани със нова изолация. Общото състояние на 

външните стени е много лошо 

Описание на мярката: 

Предвижда се пълно топлоизолиране на всички външните стени на сградата без 

налична изолация с експандиран полистирен с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK с дебелина от 100мм от външната страна на стената. Поставянето на топлинна 

изолация по фасадите на сградата започва с издигането на фасадно скеле с необходимата 

височина, анкерирано към сградата за обезопасяване. В последствие е необходимо да се 

направи оглед на състоянието на фасадната мазилка и в участъците с нарушена цялост или 

подкожушване на мазилката, същата следва да се отстрани и да се положи нова. Мазилката 

следва да се обезпраши чрез измиването и след изсъхване да се положи дълбокопроникващ 

грунд по цялата фасада. Полагането на топлоизолационните плочи се извършва чрез 

залепване със специализирано лепило за EPS и последващо дюбелиране. Полага се 

шпакловка със стъклофибърна мрежа, като по ъглите се залагат необходимите ъглови 

профили. След изсъхването на шпакловката се нанася грунд и впоследствие се полага 

силикатна структурна мазилка. По бордовете на покрива се монтират нови ламаринени 

обшивки, които следва да покриват и положената топлоизолация. Предвижда се премахване 
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на съществуващата изолация и полагане на изцяло нова изолация с цел гарантиране на 

качеството. 

На топлоизолиране подлежат 2740 m2 външни стени на отоплявани помещения + 386 

м2 обръщане на прозорци. 

 

• ЕСМ 2 - Топлоизолиране на под 

Съществуващо състояние 

Отопляемата част на сградата граничи с неотопляем сутерен в който са разположени 

мазета и складови помещения. Всички прозорци на мазета са в лошо състояние и много от 

тях са счупени или премахнати. В голямата си част мазетата се ползват за складове за твърдо 

гориво. Налице са голям брой неизолирани подове на присъединени тераси които следва да 

бъдат изолирани. 

Описание на мярката: 

Предвижда се поставянето на ХПС 10 см от на стената в контакт с външен въздух с 10 

ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK от външната страна.  

Допълнително се предвижда топлоизолация и под усвоените балкони които граничат 

с външен въздух с 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 148 м2 стена сутерен + 36 м2 под 

граничещ с външен въздух.  

 

• ЕСМ 3 - Топлоизолиране на покрива на сградата 

Съществуващо състояние 

Покривът на сградата е студен плосък с поставена хидроизолация върху 

стоманобетонова конструкция и въздушна междина приблизително 0,8м. На сградата е 

подменяно в годините хидроизолационото покритие, но общото състояние на покрива не е 

добро,  налице фуги и течове. Няма налична топлоизолация. Наличен е плосък покрив над 

входа, над асансьорна клетка, присъединени тераси и тераси последен етаж който също 

следва да бъде топлоизолиран. 

Описание на мярката: 

Поради лошите топлотехнически свойства и конструктивни съображения на покрива 

на сградата се предвижда полагане на топлоизолация върху междинната плоча и покриването 

на външната плоча с нова хидроизолация. Предвижда се полагане на топлоизолация от 

каменна вата с дебелина от 120мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. За целта 

е необходимо изчистване на подпокривното пространство и полагането на ватата. 

За топъл покрив тип 1 и 2 се предвижда поставянето на топлозиолация от външната 

страна от 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK, запечатването с 

циментова замазка и хидроизолация. За покривите на последните етажи, които са 

присъединени с различни конструкции се предвижда инсталирането на полиуретанов панел 

100мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,025W/mK. Остъклените тераси които граничат 

от горният си край с неусвоени тераси не се предвиждат да бъдат тoплоизолирани. 
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На топлоизолиране по този начин подлежат 642 m2 студен покрив+88 м2  топъл 

покрив над тераси. 

 

• ЕСМ 4 - Подмяна на дограмата на сградата 

Съществуващо състояние 

Дограмата на сградата при въвеждането и в експлоатация е била дървена, като при 

експлоатацията на сградата отделни собственици са направили подобрения и са подменили 

за своя сметка дограмата пластмасова или метална.  Новата дограма е в добро техническо и 

визуално състояние, не се наблюдават компрометирани уплътнения според информация на 

собствениците. Част от усвоените балкони са с метален профил и единично стъкло. Входните 

врати на сградите са подменени с метални профили,  но и двете не отговарят на изискванията 

за енергийна ефективност, липсва изолация и стъклопакетите са единични и подлежат на 

подмяна. Метална дограма и дървена дограма по общите части са в лошо техническо и 

визуално състояние, и се наблюдават липсващи уплътнения и счупени прозорци. 

Описание на мярката: 

Предвижда се частична подмяна на дограмата на сградата. Съществуващата дървена и 

метална дограма се премахва изцяло. На нейно място се предвижда монтаж на 5 камерна 

пластмасова дограма с двоен стъклопакет и к стъкло. Очакваният общ коефициент на 

топлопреминаване при монтаж на такава дограма е U≤1,30÷1,40W/m2K.  

За вратите е предвидено да са с коефициент на топлопреминаване U≤2,20W/m2K. – 22 

м2 

На подмяна подлежат 750 m2 дограма. Цвета на остъкляването и дограмата да се 

съобрази с архитектурните изисквания към сградата. 

• ЕСМ 5 - Мерки по осветление 

Съществуващо състояние 

Съществуващата ел. инсталация е в изпълнена е с кабели с медни жила. 

Осветителната уредба на стълбището е изпълнена с лампи с нажежаема жичка – по една на 

всеки етаж.  Преобладаващата част на осветлението на стълбищната клетка не работи, 

липсват осветителни тела и бутони. При направения оглед е установено, че осветителните 

тела не осигуряват необходимата осветеност 

Описание на мярката: 

Подмяна на осветителите с нажежаема жичка на стълбищните площадки и мазета с 

енергоспестяващи; Предвижда се рехабилитация на съществуващата осветителна инсталация 

в общите части (стълбищни клетки). Предвижда се всички силови линии за стълбищното 

осветление да бъдат подменени.  Доставка и монтаж на плафони с датчици за движение, 

съвместими със енергоспестяващо осветление (LED) осветление. Монтиране на 

енергоспестяващи  тела – 5 - 11W в общите части на сградата. 

Задължителни мероприятия и ремонтни работи: 

1. Да се извърши основен ремонт па покрива - пълна подмяна па 

хидроизолацията, като се предвиди сигурна защита от ултравиолетови лъчи, е материали и 

параметри, в съответствие е предписалите мерки в доклада за енергийно обследнане. Преди 
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зова отново да се оформят наклоните на покрива. Пълна подмяна ма обшивките и воронките.  

2. Възстановяване на комините и замазването им с мазилка е цел безопасност при 

експлоатация (където е необходимо). Възстановяване на бетоновите им шапки (там където е 

необходимо) и монтаж на нови защитни шапки от ламарина. 

3. Да се изпълни топлоизолация по ограждащите конструкции с материали и 

параметри, в съответствие е предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

монтажа на топлоизолационната система по фасадите, компрометираната мазилка да се 

очука и свали до основа, а след това да се възстанови след шприцоване на основата с 

циментов разтвор или други подходящи материали, за да се осигури равна и здрава основа за 

топлоизолационните плоскости. Да се монтират но ъглите и ръбовете на сградата 

водооткапаащи профили, където е необходимо. 

4. При изпълнение на топлоизолационната система по фасадите да се запазят 

съществуващите вентилационни отвори на подпокривното пространство, така че да мотат да 

изпълняват предназначението си. Отворите да се защитят срещу проникване па птици 

посредством вентилационни решетки, мрежи или по др. подходящ начин. 

5. Да се предвиди разделянето на топлоизолацията с негорими ивици, съгласно 

изискванията па чл.14 от Наредба №Iз-1971 - местоположението им се определя от 

проектанта и обозначава в проекта. 

6.  Да се подмени останалата ненодменена фасадна дограма, с нова подходяща и в 

съответствие е предписанията мерки п доклада за енергийно обследване. Важно с дограмата 

да бъде изпълнена с материал и растер в съответствие е предназначението й. 

7. Да се отстрани компрометираната боя и мазилка в общите части на входовете и 

при необходимост да ее направят локални кърпежи и шпакловка, след което да се извърши 

цялостно боядисване, с което шс се постигне освежаване в общите части па сградата. 

8. Ремонт или подмяна на компрометираната мазилката по цокъла на сградата. 

9. Ремонт на намиращите се в лошо състояние балконски парапети и метални 

елементи пред прозорци и привеждането им в съответствие с приетото фасадно решение. 

10. Да сс ремонтират козирките над входовете в да се предвиди подходящо 

отводняване, 

11. Да сс ремонтират и укрепят стълбищните парапети в общите части на трите 

входа, където с необходимо. 

12. Възстановяване на мълниезащитната инсталация. 

13. Цялостна подмяна на осветлението на общите части, с въвеждане на 

енергоспестяващи светлоизточници, със съвременно управление. 

14. Да се възстановят ламаринените шапки на вертикалните отдушници, излизащи 

над покрива. 

15. Да сс изпълнят енергоспестяващите мерки, предписани в доклада за енергийно 

обследване на сградата. 

16. Поради компрометирана покривна хидроизолация, улуци и водосточни тръби 

са забелязани течове по фасадата на сградата н долната повърхност па таванската плоча па 

последния жилищен етаж и следи от карбоштшш на бетона. Наложително е да се вземат 
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мерки за предотвратяване на течове от покрива при спазване на всички правила на 

съществуващата нормативна уредба засягаща проектирането и изграждането им за да се 

запази носимоспособността на конструкцията. 

17. На местата с обрушено бетоново покритие и корозирала армировка с 

необходимо корозиралата армировка да се почисти от ръжда и да се възстанови бетоновото 

покритие. 

18. Металните рамки на балконските парапети са корозирали, а част от 

стоманобетонните парапети са спукани. Да се почистят и защитят от корозия всички метални 

елементи, изложени пряко на атмосферни въздействия. Връзките на металните решетки със 

стоманобетонната балконска плоча е нужно да се ревизират. Да се предвиди подмяна на 

пукнатите стоманобетонни балконските парапети. 

19. Козирките над входовете, вследствие на недобро водоотвеждане, са с опадала 

мазилка по долната повърхност на плочата. Откритата и корозирала армировка при връзката 

между хоризонталния панел на козирката и подовата плоча на основната сграда да се 

почисти и защита от корозия, а бетоновото покритие да се възстанови. Необходимо е да се 

предвидят мерки за недопускане на течове ио конструктивните елементи на сградата е цел 

запазване и на проектната носимоспособност. Трябва да се приложат мероприятия за по-

добро отвеждане на дъждовните води от козирката. 

20. Да се монтират осветителни тела в общите части на сутерена с минимална 

степен на защита IР-20, в съответствие е изискванията на чл.256,табл.25 от Наредба lз- 1971, 

както и на чл.37. т.З от Наредба №8121з-647/01.10.2014г. 

21. Да се подменят всички дървени прозорци в сутерена па сградата, е дограма от 

алуминиев профил и армирано стъкло. 

6. Обособена позиция №6 „Изпълнение на инженеринг – проектиране и изпълнение на 

СМР за обновяване на обект: Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „Тракия“ 

блок №8 по Националната програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни 

сгради, включително упражняване на авторски надзор” 

 „Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „Тракия“ блок №8“ 

 

 

 

1. Вид на сградата - монолитна сграда ЕПЖС 

2. Предназначение - жилищно 

3. Категория на сградата - трета категория 
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4. Идентификатор - 501.1157.1 

5. Адрес - гр. Радомир, община Радомир, 

ж.к. „Тракия“ блок №8“ 

6. Година на построяване - 1979 г. 

7. Вид собственост - частна – сдружение на 

собствениците 

8. Основни обемно-плаиировъчии и функционални показатели: 

Застроена площ - 704,00 м2 

Разгъната застроена площ - 5 575,00 м2 

Застроен обем - 17 980,32 м3 

Височина - 24,80 м 

 

Многофамилиа жилищна сграда, находя ща се в гр. Радомир, ж.к. „Тракия“. Сградата 

се състои от три секции, съответно вх.А, вх.Б и вх.В. Сградата е със застроената площ от 

704,00 м2 и разгъната застроена ллощ (РЗП) от 5 575,00 м2. Построена е през 1979 г. в гр. 

Радомир, в ж.к. „Тракия". 

Строителната система е ЕПЖС. Сградата е изпълнена с безскелетна, стоманобетонна, 

носеща конструкция е монолитни стоманобетонни основи и сутеренни стени и заводски 

произведени, сглобяеми подови, степни и покривни елементи. Фундирането е осъществено с 

помощта на монолитни, стоманобетонни, ивични фундаменти. Вертикалните натоварвания и 

въздействия от собствено тегло и полезен товар се предават от покривните и етажните плочи 

на стенните, носещи елементи, на сутеренните стени, на ивичните фундаменти, а от там и на 

земната основа. 

И трите входа са с по осем жилищни стажа и един полуподземен сутерен етаж. 

Входовете са с едностранно влизане и са разположени от западната страна па сградата. 

Вход „А“ - сс състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на стаж – три двустайни. Достъпът до входа се осъществява през алуминиева 

врата. 

Вход „Б“ - сс състои от стълбщна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж - три двустайни. Достъпът до входа се осъществява през алуминиева 

врата. 

Вход „В“ - сс състои от стълбщна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж - три двустайни. Достъпът до входа се осъществява през дървена врата. 

Всеки вход е осигурен с вертикална комуникация от двураменно стълбище, което е 

естествено осветено и пътнически асансьор, със спирка на всеки стаж. Стьлбщната клетка е 

разположени и средната ос на всеки вход. От входовете на всяка секция, с диференциални 

стъпала, се подхожда към жилищните етажи. От същите входове е осигурен и достъпа към 

сутерена и на сградата през еднокрила врата, в който са обособени мазетата за апартаментите 

общите сервизни помещения. Сутеренът се състои от стълбищно рамо; коридори, осветени 

от прозорци над нивото на терена; складови помещения; общо помещение. На западната 
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фасада на сградата е изпълнен втори подход към сутерена, посредством външно стълбище 

достъпен през плътна метална врата и за трите входа. 

Пристройки и надстройки към блока не са извършвани. Преустройства не са налични 

в общите части. 

  ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ МЕРКИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

Изпълнение на мерки за енергийна ефективност: 

• ЕСМ 1 - топлоизолиране на външните стени на сградата 

Съществуващо състояние 

Външните стени на сградата са 5 типа както следва. Тип 1 е съществуващият 

строителен елемент състоящ се от 20 см керамзитобетон и външна мазилка, Тип 2 са същите 

елементи, но изолирани с 5 см EPS, Тип 3 са елементите на усвоените тераси без изолация.  

Тип 4 и 5 са стените на присвоените тераси които са изпълнение с зидария без и със 

изолация. Съществуващата мазилка е минерална пръскана, като в зоната на цокъла е 

мозайка. Предвижда се топлоизолиране на фасадата, участъците които са изолирани се 

предвижда да бъдат премахнати и изолирани със нова изолация. Общото състояние на 

външните стени е много лошо. 

Описание на мярката: 

Предвижда се пълно топлоизолиране на всички външните стени на сградата без 

налична изолация с експандиран полистирен с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK с дебелина от 100мм от външната страна на стената. Поставянето на топлинна 

изолация по фасадите на сградата започва с издигането на фасадно скеле с необходимата 

височина, анкерирано към сградата за обезопасяване. В последствие е необходимо да се 

направи оглед на състоянието на фасадната мазилка и в участъците с нарушена цялост или 

подкожушване на мазилката, същата следва да се отстрани и да се положи нова. Мазилката 

следва да се обезпраши чрез измиването и след изсъхване да се положи дълбокопроникващ 

грунд по цялата фасада. Полагането на топлоизолационните плочи се извършва чрез 

залепване със специализирано лепило за EPS и последващо дюбелиране. Полага се 

шпакловка със стъклофибърна мрежа, като по ъглите се залагат необходимите ъглови 

профили. След изсъхването на шпакловката се нанася грунд и впоследствие се полага 

силикатна структурна мазилка. По бордовете на покрива се монтират нови ламаринени 

обшивки, които следва да покриват и положената топлоизолация. Предвижда се премахване 

на съществуващата изолация и полагане на изцяло нова изолация с цел гарантиране на 

качеството. 

На топлоизолиране подлежат 3155 m2 външни стени на отоплявани помещения + 390 

м2 обръщане на прозорци. 

 

• ЕСМ 2 - Топлоизолиране на под 

Съществуващо състояние 

Отопляемата част на сградата граничи с неотопляем сутерен в който са разположени 

мазета и складови помещения. Всички прозорци на мазета са в лошо състояние и много от 

тях са счупени или премахнати. В голямата си част мазетата се ползват за складове за твърдо 
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гориво. Налице са голям брой неизолирани подове на присъединени тераси които следва да 

бъдат изолирани. 

Описание на мярката: 

Сградата граничи с неотопляем сутерен. Предвижда се поставянето на ХПС 10 см от 

на стената в контакт с външен въздух с 10 ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK от външната страна.  

Допълнително се предвижда топлоизолация и под усвоените балкони които граничат 

с външен въздух с 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 155 м2 стена сутерен + 28 м2 под 

граничещ с външен въздух.   

 

• ЕСМ 3 - Топлоизолиране на покрива на сградата 

Съществуващо състояние 

Покривът на сградата е студен плосък с поставена хидроизолация върху 

стоманобетонова конструкция и въздушна междина приблизително 0,8м. На сградата е 

подменяно в годините хидроизолационото покритие, но общото състояние на покрива не е 

добро,  налице фуги и течове. Няма налична топлоизолация. Наличен е плосък покрив над 

входа, над асансьорна клетка, присъединени тераси и тераси последен етаж който също 

следва да бъде топлоизолиран. 

Описание на мярката: 

Поради лошите топлотехнически свойства и конструктивни съображения на покрива 

на сградата се предвижда полагане на топлоизолация върху междинната плоча и покриването 

на външната плоча с нова хидроизолация. Предвижда се полагане на топлоизолация от 

каменна вата с дебелина от 120мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. За целта 

е необходимо изчистване на подпокривното пространство и полагането на ватата. 

За топъл покрив тип 1 и 2 се предвижда поставянето на топлозиолация от външната 

страна от 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK, запечатването с 

циментова замазка и хидроизолация. За покривите на последните етажи, които са 

присъединени с различни конструкции се предвижда инсталирането на полиуретанов панел 

100мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,025W/mK. Остъклените тераси които граничат 

от горният си край с неусвоени тераси не се предвиждат да бъдат тoплоизолирани. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 647 m2 студен покрив+97 м2  топъл 

покрив над тераси. 

 

• ЕСМ 4 - Подмяна на дограмата на сградата 

Съществуващо състояние 

Дограмата на сградата при въвеждането и в експлоатация е била дървена, като при 

експлоатацията на сградата отделни собственици са направили подобрения и са подменили 

за своя сметка дограмата пластмасова или метална.  Новата дограма е в добро техническо и 

визуално състояние, не се наблюдават компрометирани уплътнения според информация на 
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собствениците. Част от усвоените балкони са с метален профил и единично стъкло. Входните 

врати на сградите са подменени с метални профили,  но и двете не отговарят на изискванията 

за енергийна ефективност, липсва изолация и стъклопакетите са единични и подлежат на 

подмяна. Метална дограма и дървена дограма по общите части са в лошо техническо и 

визуално състояние, и се наблюдават липсващи уплътнения и счупени прозорци. 

Описание на мярката: 

Предвижда се частична подмяна на дограмата на сградата. Съществуващата дървена и 

метална дограма се премахва изцяло. На нейно място се предвижда монтаж на 5 камерна 

пластмасова дограма с двоен стъклопакет и к стъкло. Очакваният общ коефициент на 

топлопреминаване при монтаж на такава дограма е U≤1,30÷1,40W/m2K.  

За вратите е предвидено да са с коефициент на топлопреминаване U≤2,20W/m2K. – 22 

м2 

На подмяна подлежат 576 m2 дограма. Цвета на остъкляването и дограмата да се 

съобрази с архитектурните изисквания към сградата. 

• ЕСМ 5 - Мерки по осветление 

Съществуващо състояние 

Съществуващата ел. инсталация е в изпълнена е с кабели с медни жила. 

Осветителната уредба на стълбището е изпълнена с лампи с нажежаема жичка – по една на 

всеки етаж.  Преобладаващата част на осветлението на стълбищната клетка не работи, 

липсват осветителни тела и бутони. При направения оглед е установено, че осветителните 

тела не осигуряват необходимата осветеност. 

Описание на мярката: 

Подмяна на осветителите с нажежаема жичка на стълбищните площадки и мазета с 

енергоспестяващи; Предвижда се рехабилитация на съществуващата осветителна инсталация 

в общите части (стълбищни клетки). Предвижда се всички силови линии за стълбищното 

осветление да бъдат подменени.  Доставка и монтаж на плафони с датчици за движение, 

съвместими със енергоспестяващо осветление (LED) осветление. Монтиране на 

енергоспестяващи  тела – 5 - 11W в общите части на сградата. 

Задължителни мероприятия и ремонтни работи: 

1. Да се извърши основен ремонт па покрива - пълна подмяна па 

хидроизолацията, като се предвиди сигурна защита от ултравиолетови лъчи, е материали и 

параметри, в съответствие е предписалите мерки в доклада за енергийно обследнане. Преди 

това отново да се оформят наклоните на покрива. Пълна подмяна ма обшивките и воронките. 

2. Възстановяване на комините и замазването им с мазилка е цел безопасност при 

експлоатация (където е необходимо). Възстановяване па бетоновите им шапки (там където е 

необходимо) и монтаж на нови защитни шапки от ламарина. 

3. Да се изпълни топлоизолация по ограждащите конструкции с материали и 

параметри, в съответствие е предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

монтажа на топлоизолационната система по фасадите, компрометираната мазилка да се 

очука и свали до основа, а след това да се възстанови след шприцоване на основата с 

циментов разтвор или други подходящи материали, за да се осигури равна и здрава основа за 
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топлоизолационните плоскости. Да се монтират но ъглите и ръбовете на сградата 

водооткапаащи профили, където е необходимо. 

4. При изпълнение на топлоизолационната система по фасадите да се запазят 

съществуващите вентилационни озвери па подпокршшото пространство, така че да мотат да 

изпълняват предназначението си. Отворите да се защитят срещу проникване па птици 

посредством вентилационни решетки, мрежи или по др. подходящ начин. 

5. Да се предвиди разделянето на топлоизолацията с негорими ивици, съгласно 

изискванията па чл.14 от Наредба №1з-1971 - местоположението им се определя от 

проектанта и обозначава в проекта. 

6.  Да се подмени останалата ненодменена фасадна дограма, с попа подходяща и в 

съответствие е предписанията мерки п доклада за енергийно обследване. Важно с дограмата 

да бъде изпълнена с материал и растер в съответствие е предназначението й. 

7. Да се отстрани компрометираната боя и мазилка в общите части на входовете и 

при необходимост да ее направят локални кърпежи и шпакловка, след което да се извърши 

цялостно боядисване, с което шс се постигне освежаване в общите части па сградата. 

8. Ремонт или подмяна па компрометираната мазилката по цокъла на оралат а. 

9. Ремонт на намиращите се в лошо състояние балконски парапети и метални 

елементи пред прозорци и привеждането им в съответствие с приетото фасадно решение. 

10. Да се ремонтират козирките над входовете и да се предвиди подходящо 

отводняване, 

11. Да се ремонтират и укрепят стълбищните парапети в общите части на трите 

входа, където с необходимо. 

12. Възстановяване на мълниезащитната инсталация. 

13. Цялостна подмяна на осветлението на общите части, с въвеждане на 

енергоспестяващи светлоизточници, със съвременно управление. 

14. Да се възстановят ламаринените шапки на вертикалните отдушници, излизащи 

пад покрива. 

15. Да се изпълнят епсргоспестяващите мерки, предписани и доклада за енергийно 

обследване на сградата. 

16. Поради компрометирана покривна хидроизолация, воронки и ламаринени 

обшивки по бордове и около комини са забелязани течове по фасадата на сградата и долната 

повърхност на покривната плоча и таванската плоча па последния жилищен етаж и следи от 

карбонизацията на бетона. Наложително е да се вземат мерки за предотвратяване на течове 

от покрива при спазване па всички правила на съществуващата нормативна уредба засягаща 

проектирането и изграждането им за да се запази носимоспособността на конструкция. 

17. На местата е обрушено бетоново нокритие и корозирала армировка е 

необходимо корозиралата армировка да се почисти от ръжда и да се възстанови бетоновото 

покритие. 

18. Металните рамки на балконските парапет са корозирали, а част от 

стоманобетонните парапети са спукани. Да се почистят и защитят от корозия всички метални 

елементи, изложени пряко на атмосферни въздействия. Връзките на металните решетки със 
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стоманобетонната балкон ска плоча е нужно да сс ревизират. Да сс предвиди подмяна на 

пукнатите стоманобетонни балконските парапети. 

19. Козирките над входовете, вследствие на недобро водоотпеждаие, са е опадала 

мазилка по долната повърхност на плочата. Необходимо е да се ревизира връзката и да се 

приложи подходящ детайл за запълване и защита па фугата между подовата плоча на 

основната сграда и плочата па козирката. Необходимо е да се предвидят мерки за 

недопускане на течове по конструктивните елементи на сградата с цел запазване на 

проектната носимоспособноет. Трябва да сс приложат мероприятия за по-добро отвеждане 

на дъждовните води от козирката. 

20. Сутеренът па вход „А“ е неизползваем, защото е залят целия с отпадна вода. 

Преди да се предприемат всякакви мерки, свързани със санирането ла сградата е необходимо 

да се изведе водата от сутерена и да се отстранят всички причини, свързани c BuK 

инсталацията на сградата, които водят или биха довели повторното заливане на сутерена с 

вода. 

21. Да се монтират осветителни тела в общите части на сутерена с минимална 

степен на защита 1Р-20, в съответствие е изискванията на чл.256,табл.25 от Наредба lз- 1971, 

кагего и на чл.37. т.З от Наредба №8121з-647/01.10.2014г. 

22. Да се подменят всички дървени прозорци в сутерена па сградата, е дограма от 

алуминиев профил и армирано стъкло. 

 

 

7.  Обособена позиция №7 „Изпълнение на инженеринг – проектиране и изпълнение 

на СМР за обновяване на обект: Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. 

„Арката“, бл. №23-24 по Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилни жилищни сгради, включително упражняване на авторски надзор”; 

 „Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „Арката“, бл. №23-24“ 

 

 

 

 

1. Вид на сградата - монолитна сграда ЕПЖС 

2. Предназначение - жилищно 

3. Категория на сградата - трета категория 
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4. Идентификатор - 501.2596.2; 501.2596.1 

5. Адрес - гр. Радомир, община Радомир, 

ж.к. „Арката“, бл. №23-24 

6. Година на построяване - 1985 г. 

7. Вид собственост - частна – сдружение на 

собствениците 

8. Основни обемно-плаиировъчии и функционални показатели: 

Застроена площ - 512,00 м2 

Разгъната застроена площ - 5 313,00 м2 

Застроен обем - 13 926,40 м3 

Височина - 28,20 м 

 

Многофамилна жилищна сграда, находяща се в гр. Радомир, ж.к. „Арката“. Сградата 

се състои от две жилищни секции, съответно №23 и №24. Сградата е със застроената площ от 

512,00 м2 и разгъната застроена площ (РЗП) от 5 313,00 м2. Построена е през 1985 г. в гр. 

Радомир, в ж.к. „Арката“. 

Строителната система е ЕПЖС. Сградата е изпълнена с безскелетна, стоманобетонна, 

носеща конструкция с монолитни стоманобетонни основи и сутеренни стени и заводски 

произведени, сглобяеми подови, стенни и покривни елементи. Фундирането е осъществено с 

помощта на монолитни, стоманобетонни, ивични фундаменти. Вертикалните натоварвания и 

въздействия от собствено тегло и полезен товар се предават от покривните и етажните плочи 

на стенните, носещи елементи, на сутеренните стени, на ивичните фундаменти, а от там и на 

земната основа. 

Секция №23 е с осем жилищни етажа и един полуподземен сутерен етаж, а №24 е с 

девет жилищни етажа и един полуподземен сутерен етаж. Входовете са с едностранно 

влизане и са разположени от северната страна на сградата. 

Секция №23 - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 

3 апартамента на етаж. Достъпът до входа се осъществява през алуминиева врата. 

Секция №24 - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 

3 апартамента на етаж. Достъпът до входа се осъществява през алуминиева врата. 

Всеки вход е осигурен с вертикална комуникация от двураменно стълбище, което е 

естествено осветено и пътнически асансьор, със спирка на всеки етаж. Стълбищната клетка е 

разположена в средната ос на всеки вход. От входовете на всяка секция, с диференциални 

стъпала, се подхожда към жилищните етажи. От същите входове е осигурен и достъпа към 

сутерена на сградата през еднокрила врата, в който са обособени мазетата за апартаментите и 

общите сервизни помещения. Сутеренът се състои от стълбищно рамо; коридори, осветени 

от прозорци над нивото на терена; складови помещения; общо помещение. 

Пристройки и надстройки към блока не са извършвани. Преустройства не са налични 

в общите части. 

  ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ МЕРКИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 
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Изпълнение на мерки за енергийна ефективност: 

• ЕСМ 1 - топлоизолиране на външните стени на сградата 

Съществуващо състояние 

Външните стени на сградата са 5 типа както следва. Тип 1 е съществуващият 

строителен елемент състоящ се от 20 см керамзитобетон и външна мазилка, Тип 2 са същите 

елементи, но изолирани с 5 см EPS, Тип 3 са елементите на усвоените тераси без изолация.  

Тип 4 и 5 са стените на присвоените тераси които са изпълнение с зидария без и със 

изолация. Съществуващата мазилка е минерална пръскана, като в зоната на цокъла е 

мозайка. Предвижда се топлоизолиране на фасадата, участъците които са изолирани се 

предвижда да бъдат премахнати и изолирани със нова изолация. Общото състояние на 

външните стени е много лошо. 

Описание на мярката: 

Предвижда се пълно топлоизолиране на всички външните стени на сградата без 

налична изолация с експандиран полистирен с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK с дебелина от 100мм от външната страна на стената. Поставянето на топлинна 

изолация по фасадите на сградата започва с издигането на фасадно скеле с необходимата 

височина, анкерирано към сградата за обезопасяване. В последствие е необходимо да се 

направи оглед на състоянието на фасадната мазилка и в участъците с нарушена цялост или 

подкожушване на мазилката, същата следва да се отстрани и да се положи нова. Мазилката 

следва да се обезпраши чрез измиването и след изсъхване да се положи дълбокопроникващ 

грунд по цялата фасада. Полагането на топлоизолационните плочи се извършва чрез 

залепване със специализирано лепило за EPS и последващо дюбелиране. Полага се 

шпакловка със стъклофибърна мрежа, като по ъглите се залагат необходимите ъглови 

профили. След изсъхването на шпакловката се нанася грунд и впоследствие се полага 

силикатна структурна мазилка. По бордовете на покрива се монтират нови ламаринени 

обшивки, които следва да покриват и положената топлоизолация. Предвижда се премахване 

на съществуващата изолация и полагане на изцяло нова изолация с цел гарантиране на 

качеството. 

На топлоизолиране подлежат 2727 m2 външни стени на отоплявани помещения + 287 

м2 обръщане на прозорци. 

 

• ЕСМ 2 - Топлоизолиране на под 

Съществуващо състояние 

Отопляемата част на сградата граничи с неотопляем сутерен в който са разположени 

мазета и складови помещения. Всички прозорци на мазета са в лошо състояние и много от 

тях са счупени или премахнати. В голямата си част мазетата се ползват за складове за твърдо 

гориво. Налице са голям брой неизолирани подове на присъединени тераси които следва да 

бъдат изолирани. 

Описание на мярката: 

Предвижда се поставянето на ХПС 10 см от на стената в контакт с външен въздух с 10 

ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK от външната страна.  
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Допълнително се предвижда топлоизолация и под усвоените балкони които граничат 

с външен въздух с 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 193 м2 стена сутерен + 32 м2 под 

граничещ с външен въздух.     

 

• ЕСМ 3 - Топлоизолиране на покрива на сградата 

Съществуващо състояние 

Покривът на сградата е студен плосък с поставена хидроизолация върху 

стоманобетонова конструкция и въздушна междина приблизително 0,8м. На сградата е 

подменяно в годините хидроизолационото покритие, но общото състояние на покрива не е 

добро,  налице фуги и течове. Няма налична топлоизолация. Наличен е плосък покрив над 

входа, над асансьорна клетка, присъединени тераси и тераси последен етаж който също 

следва да бъде топлоизолиран. 

Описание на мярката: 

Поради лошите топлотехнически свойства и конструктивни съображения на покрива 

на сградата се предвижда полагане на топлоизолация върху междинната плоча и покриването 

на външната плоча с нова хидроизолация. Предвижда се полагане на топлоизолация от 

каменна вата с дебелина от 120мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. За целта 

е необходимо изчистване на подпокривното пространство и полагането на ватата. 

За топъл покрив тип 1 и 2 се предвижда поставянето на топлозиолация от външната 

страна от 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK, запечатването с 

циментова замазка и хидроизолация. За покривите на последните етажи, които са 

присъединени с различни конструкции се предвижда инсталирането на полиуретанов панел 

100мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,025W/mK. Остъклените тераси които граничат 

от горният си край с неусвоени тераси не се предвиждат да бъдат тoплоизолирани. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 425 m2 студен покрив+ 96 м2  топъл 

покрив над тераси. 

 

• ЕСМ 4 - Подмяна на дограмата на сградата 

Съществуващо състояние 

Дограмата на сградата при въвеждането и в експлоатация е била дървена, като при 

експлоатацията на сградата отделни собственици са направили подобрения и са подменили 

за своя сметка дограмата пластмасова или метална.  Новата дограма е в добро техническо и 

визуално състояние, не се наблюдават компрометирани уплътнения според информация на 

собствениците. Част от усвоените балкони са с метален профил и единично стъкло. Входните 

врати на сградите са подменени с метални профили,  но и двете не отговарят на изискванията 

за енергийна ефективност, липсва изолация и стъклопакетите са единични и подлежат на 

подмяна. Метална дограма и дървена дограма по общите части са в лошо техническо и 

визуално състояние, и се наблюдават липсващи уплътнения и счупени прозорци. 

Описание на мярката: 
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Предвижда се частична подмяна на дограмата на сградата. Съществуващата дървена и 

метална дограма се премахва изцяло. На нейно място се предвижда монтаж на 5 камерна 

пластмасова дограма с двоен стъклопакет и к стъкло. Очакваният общ коефициент на 

топлопреминаване при монтаж на такава дограма е U≤1,30÷1,40W/m2K.  

За вратите е предвидено да са с коефициент на топлопреминаване U≤2,20W/m2K. – 11 

м2 

На подмяна подлежат 411 m2 дограма. Цвета на остъкляването и дограмата да се 

съобрази с архитектурните изисквания към сградата. 

• ЕСМ 5 - Мерки по осветление 

Съществуващо състояние 

Съществуващата ел. инсталация е в изпълнена е с кабели с медни жила. 

Осветителната уредба на стълбището е изпълнена с лампи с нажежаема жичка – по една на 

всеки етаж.  Преобладаващата част на осветлението на стълбищната клетка не работи, 

липсват осветителни тела и бутони. При направения оглед е установено, че осветителните 

тела не осигуряват необходимата осветеност. 

Описание на мярката: 

Подмяна на осветителите с нажежаема жичка на стълбищните площадки и мазета с 

енергоспестяващи; Предвижда се рехабилитация на съществуващата осветителна инсталация 

в общите части (стълбищни клетки). Предвижда се всички силови линии за стълбищното 

осветление да бъдат подменени.  Доставка и монтаж на плафони с датчици за движение, 

съвместими със енергоспестяващо осветление (LED) осветление. Монтиране на 

енергоспестяващи  тела – 5 - 11W в общите части на сградата. 

Задължителни мероприятия и ремонтни работи: 

1. Да се извърши основен ремонт на покрива - пълна подмяна на хидроизолацията, 

като се предвиди сигурна защита от ултравиолетови лъчи, с материали и параметри, в 

съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди това отново 

да се оформят наклоните на покрива. Пълна подмяна на обшивките и воронките. 

2. Възстановяване на комините и измазването им с мазилка с цел безопасност при 

експлоатация (където е необходимо). Възстановяване на бетоновите им шапки (там където е 

необходимо) и монтаж на нови защитни шапки от ламарина. 

3. Да се изпълни топлоизолация по ограждащите конструкции с материали и 

параметри, в съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

монтажа на топлоизолационната система по фасадите, компрометираната мазилка да се 

очука и свали до основа, а след това да се възстанови след шприцоване на основата с 

циментов разтвор или други подходящи материали, за да се осигури равна и здрава основа за 

топлоизолационните плоскости. Да се монтират по ъглите и ръбовете на сградата 

водооткапващи профили, където е необходимо. 

4. При изпълнение на топлоизолационната система по фасадите да се запазят 

съществуващите вентилационни отвори на подпокривното пространство, така че да могат да 

изпълняват предназначението си. Отворите да се защитят срещу проникване на птици 

посредством вентилационни решетки, мрежи или по др. подходящ начин. 
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5. Да се предвиди разделянето на топлоизолацията с негорими ивици, съгласно 

изискванията на чл.14 от Наредба №1з-1971 - местоположението им се определя от 

проектанта и обозначава в проекта. 

6. Да се подмени останалата неподменена фасадна дограма, с нова подходяща и в 

съответствие е предписанията мерки в доклада за енергийно обследване. Важно е дограмата 

да бъде изпълнена е материал и растер в съответствие с предназначението й. 

7. Да се отстрани компрометираната боя и мазилка в общите части на входовете и при 

необходимост да се направят локални кърпежи и шпакловка, след което да се извърши 

цялостно боядисване, с което ще се постигне освежаване в общите части на сградата. 

8. Ремонт или подмяна на компрометираната мазилката по цокъла на сградата. 

9. Ремонт на намиращите се в лошо състояние балконски парапети и метални 

елементи пред прозорци и привеждането им в съответствие с приетото фасадно решение. 

10. Да се ремонтират козирките над входовете и да се предвиди подходящо 

отводняване. 

11. Да се ремонтират и укрепят стълбищните парапети в общите части на двата входа, 

където е необходимо. 

12. Възстановяване на мълниезащитната инсталация. 

13. Цялостна подмяна на осветлението на общите части, с въвеждане на 

енергоефективни светлоизточници, със съвременно управление. 

14. Да се възстановят ламаринените шапки на вертикалните отдушници, излизащи 

над покрива. 

15. Да се изпълнят енергоспестяващите мерки, предписани в доклада за енергийно 

обследване на сградата. 

16. Поради компрометирана покривна хидроизолация, воронки и ламаринени 

обшивки по бордове и около комини са забелязани течове по фасадата на сградата и долната 

повърхност на покривната плоча. Наложително е да се вземат мерки за предотвратяване на 

течове от покрива при спазване на всички правила на съществуващата нормативна уредба 

засягаща проектирането и изграждането им за да се запази проектната носимоспособността 

на конструкцията. 

17. На местата с обрушено бетоново покритие и корозирала армировка е 

необходимо корозиралата армировка да се почисти от ръжда и да се възстанови бетоновото 

покритие. 

18. Металните рамки и ръкохватки на балконските парапети са корозирали. Да се 

почистят и защитят от корозия всички метални елементи, изложени пряко на атмосферни 

въздействия. Връзките на металните рамки със стоманобетонната балконска плоча е нужно 

да се ревизират. 

19. Козирките над входовете, вследствие на недобро водоотвеждане, са със следи 

от течове, опадала мазилка по долната повърхност на плочата и корозия на армировката. 

Необходимо е да се предвидят мерки за недопускане на течове по конструктивните елементи 

на сградата с цел запазване на проектната носимоспособност. Трябва да се приложат 

мероприятия за по-добро отвеждане на дъждовните води от козирката 
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20. Да се монтират осветителни тела в общите части на сутерена с минимална 

степен на защита IP-20, в съответствие с изискванията на чл.256,табл.25 от Наредба 1з- 1971, 

както и на чл.З7, т.З от Наредба №8121з-647/01.10.2014г. 

21. Да се подменят всички дървени прозорци в сутерена на сградата, с дограма от 

алуминиев профил и армирано стъкло. 

 

8. Обособена позиция №8 : „Изпълнение на инженеринг – проектиране и 

изпълнение на СМР за обновяване на обект: Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, 

ул. „Дупнишка“ №32 по Националната програма за енергийна ефективност на многофамилни 

жилищни сгради, включително упражняване на авторски надзор”; 

 „Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ул. „Дупнишка“ №32“ 

 

 

 

1. Вид на сградата - монолитна сграда - ППП 

2. Предназначение - жилищно 

3. Категория на сградата - трета категория 

4. Идентификатор - 501.1994.1 

5. Адрес - гр. Радомир, община Радомир, 

обл.Перник, ул. „Дупнишка“ №32 

6. Година на построяване - 1978 г. 

7. Вид собственост - частна – сдружение на 

собствениците 

8. Основни обемно-плаиировъчии и функционални показатели: 

Застроена площ - 307,00 м2 

Разгъната застроена площ - 3 477,00 м2 

Застроен обем - 10 235,50 м3 

Височина - 30,80 м 
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Обследваната сграда представлява многофамилна жилищна сграда с изцяло подземен 

сутеренен етаж, партерен етаж и девет жилищни етажа. Състои се от една жилищна секция, 

съдържаща един вход. Сградата е със застроената площ от 307 м2 и разгъната застроена 

площ (РЗП) от 3 477,00 м2. Построена е през 1978г. в гр. Радомир, на ул. „Дупнишка“ №32. 

Строителната система е ППП. Сградата е изпълнена със смесена сглобяемо - 

монолитна система с монолитни стоманобетонни основи, сутеренни стени и колони, 

монолитно свързани и образуващи диафрагми с плочите, монолитни стълбищни клетки и 

подови плочи, изпълнени на нивото на терена в пакет една върху друга. Впоследствие 

пакетът е повдигнат с помощта на повдигателни инсталации и се е извършило монтирането 

на колоните. Колоните са свързани ставно с плочите. Фундаментите, сутеренния етаж и 

стълбищните клетки са изградени по монолитен способ. Фундирането е осъществено с 

помощта на монолитни, стоманобетонни, ивични фундаменти Вертикалното натоварване от 

собствено тегло и полезен товар се предават от покривните и етажните плочи на колоните, на 

сутеренните стени, на фундаментите, а от там и на земната основа. Хоризонталното 

натоварване се поема от диафрагмите на стълбищните клетки. Стълбищните клетки са 

изпълнени преди монтажния процес за да осигурят хоризонталното укрепване на 

конструкцията в стадия на монтажа и експлоатацията. 

Входа на блока е с едностранно влизане, входната врата е разположена на източната 

фасада на сградата. 

От входа, с диференциални стъпала се подхожда към партерния етаж, откъдето до 

всеки горен етаж се стига чрез двураменно стълбище. В сградата има изграден асансьор. От 

същият вход е осигурен и достъпа към сутеренното ниво, в което са обособени мазета и 

общите сервизни помещения. То се състои от стълбищно рамо, коридори, складови 

помещения и общи помещения и е достъпно през дървена врата. В помещение, намиращо се 

във входното фоайе е разположено ГРТ. 

Надстройки към блока не са извършвани. 

  ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ МЕРКИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

Изпълнение на мерки за енергийна ефективност: 

• ЕСМ 1 - топлоизолиране на външните стени на сградата 

Съществуващо състояние 

Външните стени на сградата са 5 типа както следва. Тип 1 е съществуващият 

строителен елемент състоящ се от 25 см решетъчна тухла и външна мазилка, Тип 2 са същите 

елементи, но изолирани с 5 см EPS, Тип 3 са елементите на усвоените тераси без изолация.  

Тип 4 и 5 са стените на присвоените тераси които са изпълнение с зидария без и със 

изолация. Съществуващата мазилка е минерална пръскана, както и в зоната на цокъла. 

Предвижда се топлоизолиране на фасадата, участъците които са изолирани се предвижда да 

бъдат премахнати и изолирани със нова изолация. Общото състояние на външните стени е 

лошо. 

Описание на мярката: 

Предвижда се пълно топлоизолиране на всички външните стени на сградата без 

налична изолация с експандиран полистирен с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK с дебелина от 100мм от външната страна на стената. Поставянето на топлинна 
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изолация по фасадите на сградата започва с издигането на фасадно скеле с необходимата 

височина, анкерирано към сградата за обезопасяване. В последствие е необходимо да се 

направи оглед на състоянието на фасадната мазилка и в участъците с нарушена цялост или 

подкожушване на мазилката, същата следва да се отстрани и да се положи нова. Мазилката 

следва да се обезпраши чрез измиването и след изсъхване да се положи дълбокопроникващ 

грунд по цялата фасада. Полагането на топлоизолационните плочи се извършва чрез 

залепване със специализирано лепило за EPS и последващо дюбелиране. Полага се 

шпакловка със стъклофибърна мрежа, като по ъглите се залагат необходимите ъглови 

профили. След изсъхването на шпакловката се нанася грунд и впоследствие се полага 

силикатна структурна мазилка. По бордовете на покрива се монтират нови ламаринени 

обшивки, които следва да покриват и положената топлоизолация. Предвижда се премахване 

на съществуващата изолация и полагане на изцяло нова изолация с цел гарантиране на 

качеството. 

На топлоизолиране подлежат 2363 м2 външни стени на отоплявани помещения + 215 

м2 обръщане на прозорци. 

• ЕСМ 2 - Топлоизолиране на под 

Съществуващо състояние 

Отопляемата част на сградата граничи с неотопляем сутерен в който са разположени 

мазета и складови помещения. Всички прозорци на мазета са в лошо състояние и много от 

тях са счупени или премахнати. В голямата си част мазетата се ползват за складове за твърдо 

гориво. Налице са голям брой неизолирани подове на присъединени тераси които следва да 

бъдат изолирани. 

Описание на мярката: 

Сградата граничи с неотопляем сутерен. За стените на сутерена се предвижда 

изолация на стената в контакт с външен въздух с 10 ХПС с коефициент на топлопроводност 

λ≤ 0,035W/mK. 

Предвижда се топлоизолация и под усвоените балкони които граничат с външен 

въздух с 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 40 м2 стена сутерен + 46 м2 под граничещ 

с външен въздух.     

 

• ЕСМ 3 - Топлоизолиране на покрива на сградата 

Съществуващо състояние 

Покривът на сградата е студен плосък с поставена хидроизолация върху 

стоманобетонова конструкция и въздушна междина приблизително 0,8м. На сградата е 

подменяно в годините хидроизолационото покритие, но общото състояние на покрива не е 

добро,  налице фуги и течове. Няма налична топлоизолация. Наличен е плосък покрив над 

асансьорна клетка и присъединени тераси. 

Описание на мярката: 

Поради лошите топлотехнически свойства и конструктивни съображения на покрива 

на сградата се предвижда полагане на топлоизолация върху междинната плоча и покриването 
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на външната плоча с нова хидроизолация. Предвижда се полагане на топлоизолация от 

каменна вата с дебелина от 120мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. За целта 

е необходимо изчистване на подпокривното пространство и полагането на ватата. 

За топъл покрив тип 1 се предвижда поставянето на топлозиолация от външната 

страна от 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK, запечатването с 

циментова замазка и хидроизолация. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 250 m2 студен покрив + 57 м2  топъл 

покрив. 

 

• ЕСМ 4 - Подмяна на дограмата на сградата 

Съществуващо състояние 

Дограмата на сградата при въвеждането и в експлоатация е била дървена, като при 

експлоатацията на сградата отделни собственици са направили подобрения и са подменили 

за своя сметка дограмата пластмасова или метална.  Новата дограма е в добро техническо и 

визуално състояние, не се наблюдават компрометирани уплътнения според информация на 

собствениците. Част от усвоените балкони са с метален профил и единично стъкло. Входната 

врата на сградата е подменена с метални профили, липсва изолация и подлежи на подмяна. 

Метална дограма и дървена дограма по общите части са в лошо техническо и визуално 

състояние, и се наблюдават липсващи уплътнения и счупени прозорци. 

Описание на мярката: 

Предвижда се частична подмяна на дограмата на сградата. Съществуващата дървена и 

метална дограма се премахва изцяло. На нейно място се предвижда монтаж на 5 камерна 

пластмасова дограма с двоен стъклопакет и к стъкло. Очакваният общ коефициент на 

топлопреминаване при монтаж на такава дограма е U≤1,30÷1,40W/m2K.  

За вратите е предвидено да са с коефициент на топлопреминаване U≤2,20W/m2K. – 33 

м2 

На подмяна подлежат 416 m2 дограма. Цвета на остъкляването и дограмата да се 

съобрази с архитектурните изисквания към сградата. 

 

• ЕСМ 5 - Мерки по осветление 

Съществуващо състояние 

Съществуващата ел. инсталация е в изпълнена е с кабели с медни жила. 

Осветителната уредба на стълбището е изпълнена с лампи с нажежаема жичка – по една на 

всеки етаж.  Преобладаващата част на осветлението на стълбищната клетка не работи, 

липсват осветителни тела и бутони. При направения оглед е установено, че осветителните 

тела не осигуряват необходимата осветеност. 

Описание на мярката: 

Подмяна на осветителите с нажежаема жичка на стълбищните площадки и мазета с 

енергоспестяващи; Предвижда се рехабилитация на съществуващата осветителна инсталация 

в общите части (стълбищни клетки). Предвижда се всички силови линии за стълбищното 
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осветление да бъдат подменени.  Доставка и монтаж на плафони с датчици за движение, 

съвместими със енергоспестяващо осветление (LED) осветление. Монтиране на 

енергоспестяващи  тела – 5 - 11W в общите части на сградата. 

Задължителни мероприятия и ремонтни работи: 

1. Да се извърши основен ремонт на покрива - пълна подмяна на хидроизолацията, 

като се предвиди сигурна защита от ултравиолетови лъчи, с материали и параметри, в 

съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди това отново 

да се оформят наклоните на покрива. Пълна подмяна на обшивките и воронките. 

2. Възстановяване на комините и измазването им с мазилка с цел безопасност при 

експлоатация (където е необходимо). Възстановяване на бетоновите им шапки (там където е 

необходимо) и монтаж на нови защитни шапки от ламарина. 

3. Да се изпълни топлоизолация по ограждащите конструкции с материали и 

параметри, в съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

монтажа на топлоизолационната система по фасадите, компрометираната мазилка да се 

очука и свали до основа, а след това да се възстанови след шприцоване на основата с 

циментов разтвор или други подходящи материали, за да се осигури равна и здрава основа за 

топлоизолационните плоскости. Да се монтират по ъглите и ръбовете на сградата 

водооткапващи профили, където е необходимо. 

4. При изпълнение на топлоизолационната система по фасадите да се запазят 

съществуващите вентилационни отвори на подпокривното пространство, така че да могат да 

изпълняват предназначението си. Отворите да се защитят срещу проникване на птици 

посредством вентилационни решетки, мрежи или по др. подходящ начин. 

5. Да се предвиди разделянето на топлоизолацията с негорими ивици, съгласно 

изискванията на чл.14 от Наредба Жз-1971 - местоположението им се определя от проектанта 

и обозначава в проекта. 

6. Да се подмени останалата неподменена фасадна дограма, с нова подходяща и в 

съответствие с предписанията мерки в доклада за енергийно обследване. Важно е дограмата 

да бъде изпълнена с материал и растер в съответствие с предназначението й. 

7. Да се отстрани компрометираната боя и мазилка в общите части на входовете и при 

необходимост да се направят локални кърпежи и шпакловка, след което да се извърши 

цялостно боядисване, с което ще се постигне освежаване в общите части на сградата. 

8. Ремонт или подмяна на компрометираната мазилката по цокъла на сградата. 

9. Ремонт на намиращите се в лошо състояние бал конски парапети и метални 

елементи пред прозорци и привеждането им в съответствие с приетото фасадно решение. 

10. Да се ремонтира козирката над входа и да се предвиди подходящо отводняване. 

11. Да се ремонтират и укрепят стълбищните парапети в общите части на входа, 

където е необходимо. 

12. Възстановяване на мълниезащитната инсталация. 

13. Цялостна подмяна на осветлението на общите части, с въвеждане на 

енергоефективни светлоизточници, със съвременно управление. 

14. Да се възстановят ламаринените шапки на вертикалните отдушници, излизащи 
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над покрива. 

15. Да се изпълнят енергоспестяващите мерки, предписани в доклада за енергийно 

обследване на сградата. 

16. На местата с обрушено бетоново покритие и корозирала армировка е 

необходимо корозиралата армировка да се почисти от ръжда и да се възстанови бетоновото 

покритие. 

17. Поради възникнали течове, вследствие на компрометирана частична 

хидроизолация на плоския покрив и корозирали ламаринени обшивки, са забелязани места 

по долната повърхност на покривната плоча, на които има следи от карбонизация на бетона, 

олющена мазилка, нарушено бетоново покритие и корозирала армировка. Наложително е да 

се вземат мерки за предотвратяване на течове от покрива при спазване на всички правила на 

съществуващата нормативна уредба засягаща проектирането и изграждането им за да се 

запази носимоспособността на конструкцията. 

18. Да се монтират осветителни тела в общите части на сутерена с минимална 

степен на защита IP-20, в съответствие с изискванията на чл.256,табл.25 от Наредба 1з- 1971, 

както и на чл.37, т.З от Наредба №8121з-647/01.10.2014г. 

19. Да се подменят всички дървени прозорци в сутерена на сградата, с дограма от 

алуминиев профил и армирано стъкло. 

 

9. Обособена позиция №9 „Изпълнение на инженеринг – проектиране и изпълнение на 

СМР за обновяване на обект: Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ул. 

„Люлякова“ №33по Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилни жилищни сгради, включително упражняване на авторски надзор”; 

 „Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ул. „Люлякова“ №33“ 

 

 

 

 

1. Вид на сградата - монолитна сграда - ЕПЖС 

2. Предназначение - жилищно 

3. Категория на сградата - трета категория 

4. Идентификатор - 501.1956.1 
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5. Адрес - гр. Радомир, община Радомир, 

обл. Перник, ул. „Люлякова“ блок №33 

6. Година на построяване - 1983 г. 

7. Вид собственост - частна – сдружение на 

собствениците 

8. Основни обемно-плаиировъчии и функционални показатели: 

Застроена площ - 500,00 м2 

Разгъната застроена площ - 3 972,00 м2 

Застроен обем - 10 180,80 м3 

Височина - 20,00 м 

 

Многофамилна жилищна сграда, находища се в гр. Радомир, ул.„Люлякова“. Сградата 

се състои от две секции, съответно вх.А и вх.Б. Сградата е със застроената площ от 500,00 

M2 и разгъната застроена площ (РЗП) от 3 972,00 M2. Построена е през 1983 г. в гр. Радомир, 

в ул.„ Люлякова“. 

Строителната система е ЕПЖС. Сградата е изпълнена с безскелетна, стоманобетонна, 

носеща конструкция с монолитни стоманобетонни основи и сутеренни стени и заводски 

произведени, сглобяеми подови, стенни и покривни елементи. Фундирането е осъществено с 

помощта на монолитни, стоманобетонни, ивични фундаменти. Вертикалните натоварвания и 

въздействия от собствено тегло и полезен товар се предават от покривните и етажните плочи 

на стенните, носещи елементи, на сутеренните стени, на ивичните фундаменти, а от там и на 

земната основа. 

И двата входа са с по шест жилищни етажа и един полуподземен сутерен етаж. 

Входовете са с едностранно влизане и са разположени от западната страна на сградата. 

Вход „А“ - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж. Достъпът до входа се осъществява през алуминиева врата. 

Вход „Б“ - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж. Достъпът до входа се осъществява през алуминиева врата. 

Всеки вход е осигурен с вертикална комуникация от двураменно стълбище, което е 

естествено осветено и пътнически асансьор, със спирка на всеки етаж. Стълбищната клетка е 

разположена в средната ос на всеки вход. От входовете на всяка секция, с диференциални 

стъпала, се подхожда към жилищните етажи. От същите входове е осигурен и достъпа към 

сутерена на сградата през еднокрила врата, в който са обособени мазетата за апартаментите и 

общите сервизни помещения. Сутеренът се състои от стълбищно рамо; коридори, осветени 

от прозорци над нивото на терена; складови помещения; общо помещение. 

Пристройки и надстройки към блока не са извършвани. Преустройства не са налични 

в общите части. 

  ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ МЕРКИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

Изпълнение на мерки за енергийна ефективност: 
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• ЕСМ 1 - топлоизолиране на външните стени на сградата 

Съществуващо състояние 

Външните стени на сградата са 5 типа както следва. Тип 1 е съществуващият 

строителен елемент състоящ се от 20 см керамзитобетон и външна мазилка, Тип 2 са същите 

елементи, но изолирани с 5 см EPS, Тип 3 са елементите на усвоените тераси без изолация.  

Тип 4 и 5 са стените на присвоените тераси които са изпълнение с зидария без и със 

изолация. Съществуващата мазилка е минерална пръскана, като в зоната на цокъла е 

мозайка. Предвижда се топлоизолиране на фасадата, участъците които са изолирани се 

предвижда да бъдат премахнати и изолирани със нова изолация. Общото състояние на 

външните стени е много лошо. 

Описание на мярката: 

Предвижда се пълно топлоизолиране на всички външните стени на сградата без 

налична изолация с експандиран полистирен с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK с дебелина от 100мм от външната страна на стената. Поставянето на топлинна 

изолация по фасадите на сградата започва с издигането на фасадно скеле с необходимата 

височина, анкерирано към сградата за обезопасяване. В последствие е необходимо да се 

направи оглед на състоянието на фасадната мазилка и в участъците с нарушена цялост или 

подкожушване на мазилката, същата следва да се отстрани и да се положи нова. Мазилката 

следва да се обезпраши чрез измиването и след изсъхване да се положи дълбокопроникващ 

грунд по цялата фасада. Полагането на топлоизолационните плочи се извършва чрез 

залепване със специализирано лепило за EPS и последващо дюбелиране. Полага се 

шпакловка със стъклофибърна мрежа, като по ъглите се залагат необходимите ъглови 

профили. След изсъхването на шпакловката се нанася грунд и впоследствие се полага 

силикатна структурна мазилка. По бордовете на покрива се монтират нови ламаринени 

обшивки, които следва да покриват и положената топлоизолация. Предвижда се премахване 

на съществуващата изолация и полагане на изцяло нова изолация с цел гарантиране на 

качеството. 

На топлоизолиране подлежат 2363 м2 външни стени на отоплявани помещения + 215 

м2 обръщане на прозорци. 

• ЕСМ 2 - Топлоизолиране на под 

Съществуващо състояние 

Отопляемата част на сградата граничи с неотопляем сутерен в който са разположени 

мазета и складови помещения. Всички прозорци на мазета са в лошо състояние и много от 

тях са счупени или премахнати. В голямата си част мазетата се ползват за складове за твърдо 

гориво. Налице са голям брой неизолирани подове на присъединени тераси които следва да 

бъдат изолирани. 

Описание на мярката: 

Сградата граничи с неотопляем сутерен. За стените на сутерена се предвижда 

изолация на стената в контакт с външен въздух с 10 ХПС с коефициент на топлопроводност 

λ≤ 0,035W/mK. 

Предвижда се топлоизолация и под усвоените балкони които граничат с външен 

въздух с 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. 
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На топлоизолиране по този начин подлежат 40 м2 стена сутерен + 46 м2 под граничещ 

с външен въздух.     

 

• ЕСМ 3 - Топлоизолиране на покрива на сградата 

Съществуващо състояние 

Покривът на сградата е студен плосък с поставена хидроизолация върху 

стоманобетонова конструкция и въздушна междина приблизително 0,8м. На сградата е 

подменяно в годините хидроизолационото покритие, но общото състояние на покрива не е 

добро,  налице фуги и течове. Няма налична топлоизолация. Наличен е плосък покрив над 

входа, над асансьорна клетка, присъединени тераси и тераси последен етаж който също 

следва да бъде топлоизолиран. 

Описание на мярката: 

Поради лошите топлотехнически свойства и конструктивни съображения на покрива 

на сградата се предвижда полагане на топлоизолация върху междинната плоча и покриването 

на външната плоча с нова хидроизолация. Предвижда се полагане на топлоизолация от 

каменна вата с дебелина от 120мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. За целта 

е необходимо изчистване на подпокривното пространство и полагането на ватата. 

За топъл покрив тип 1 се предвижда поставянето на топлозиолация от външната 

страна от 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK, запечатването с 

циментова замазка и хидроизолация. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 250 m2 студен покрив + 57 м2  топъл 

покрив. 

 

• ЕСМ 4 - Подмяна на дограмата на сградата 

Съществуващо състояние 

Дограмата на сградата при въвеждането и в експлоатация е била дървена, като при 

експлоатацията на сградата отделни собственици са направили подобрения и са подменили 

за своя сметка дограмата пластмасова или метална.  Новата дограма е в добро техническо и 

визуално състояние, не се наблюдават компрометирани уплътнения според информация на 

собствениците. Част от усвоените балкони са с метален профил и единично стъкло. Входните 

врати на сградите са подменени с метални профили,  но и двете не отговарят на изискванията 

за енергийна ефективност, липсва изолация и стъклопакетите са единични и подлежат на 

подмяна. Метална дограма и дървена дограма по общите части са в лошо техническо и 

визуално състояние, и се наблюдават липсващи уплътнения и счупени прозорци. 

Описание на мярката: 

Предвижда се частична подмяна на дограмата на сградата. Съществуващата дървена и 

метална дограма се премахва изцяло. На нейно място се предвижда монтаж на 5 камерна 

пластмасова дограма с двоен стъклопакет и к стъкло. Очакваният общ коефициент на 

топлопреминаване при монтаж на такава дограма е U≤1,30÷1,40W/m2K.  

За вратите е предвидено да са с коефициент на топлопреминаване U≤2,20W/m2K. – 33 

м2 



 

71 
 

На подмяна подлежат 416 m2 дограма. Цвета на остъкляването и дограмата да се 

съобрази с архитектурните изисквания към сградата. 

 

• ЕСМ 5 - Мерки по осветление 

Съществуващо състояние 

Съществуващата ел. инсталация е в изпълнена е с кабели с медни жила. 

Осветителната уредба на стълбището е изпълнена с лампи с нажежаема жичка – по една на 

всеки етаж.  Преобладаващата част на осветлението на стълбищната клетка не работи, 

липсват осветителни тела и бутони. При направения оглед е установено, че осветителните 

тела не осигуряват необходимата осветеност. 

Описание на мярката: 

Подмяна на осветителите с нажежаема жичка на стълбищните площадки и мазета с 

енергоспестяващи; Предвижда се рехабилитация на съществуващата осветителна инсталация 

в общите части (стълбищни клетки). Предвижда се всички силови линии за стълбищното 

осветление да бъдат подменени. Доставка и монтаж на плафони с датчици за движение, 

съвместими със енергоспестяващо осветление (LED) осветление. Монтиране на 

енергоспестяващи  тела – 5 - 11W в общите части на сградата. 

Задължителни мероприятия и ремонтни работи: 

1. Да се извърши основен ремонт на покрива - пълна подмяна на хидроизолацията, 

като се предвиди сигурна защита от ултравиолетови лъчи, с материали и параметри, в 

съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди това отново 

да се оформят наклоните на покрива. Пълна подмяна на обшивките и воронките. 

2. Възстановяване на комините и измазването им с мазилка с цел безопасност при 

експлоатация (където е необходимо). Възстановяване на бетоновите им шапки (там където е 

необходимо) и монтаж на нови защитни шапки от ламарина. 

3. Да се изпълни топлоизолация по ограждащите конструкции с материали и 

параметри, в съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

монтажа на топлоизолационната система по фасадите, компрометираната мазилка да се 

очука и свали до основа, а след това да се възстанови след шприцоване на основата с 

циментов разтвор или други подходящи материали, за да се осигури равна и здрава основа за 

топлоизолационните плоскости. Да се монтират по ъглите и ръбовете на сградата 

водооткапващи профили, където е необходимо. 

4. При изпълнение на топлоизолационната система по фасадите да се запазят 

съществуващите вентилационни отвори на подпокривното пространство, така че да могат да 

изпълняват предназначението си. Отворите да се защитят срещу проникване на птици 

посредством вентилационни решетки, мрежи или по др. подходящ начин. 

5. Да се предвиди разделянето на топлоизолацията с негорими ивици, съгласно 

изискванията на чл.14 от Наредба №1з-1971 - местоположението им се определя от 

проектанта и обозначава в проекта. 

6. Да се подмени останалата неподменена фасадна дограма, с нова подходяща и в 

съответствие с предписанията мерки в доклада за енергийно обследване. Важно е дограмата 
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да бъде изпълнена с материал и растер в съответствие с предназначението й. 

7. Да се отстрани компрометираната боя и мазилка в общите части на входовете и при 

необходимост да се направят локални кърпежи и шпакловка, след което да се извърши 

цялостно боядисване, с което ще се постигне освежаване в общите части на сградата. 

8. Ремонт или подмяна на компрометираната мазилката по цокъла на сградата. 

9. Ремонт на намиращите се в лошо състояние балконски парапети и метални 

елементи пред прозорци и привеждането им в съответствие с приетото фасадно решение. 

10. Да се ремонтират козирките над входовете и да се предвиди подходящо 

отводняване. 

11. Да се ремонтират и укрепят стълбищните парапети в общите части на трите 

входа, където е необходимо. 

12. Възстановяване на мълниезащитната инсталация. 

13. Цялостна подмяна на осветлението на общите части, с въвеждане на 

енергоефективни светлоизточници, със съвременно управление. 

14. Да се възстановят ламаринените шапки на вертикалните отдушници, излизащи 

над покрива. 

15. Да се изпълнят енергоспестяващите мерки, предписани в доклада за енергийно 

обследване на сградата. 

16. Поради компрометирана покривна хидроизолация, воронки и ламаринени 

обшивки по бордове и около комини са забелязани течове по фасадата на сградата и долната 

повърхност на покривната плоча. Наложително е да се вземат мерки за предотвратяване на 

течове от покрива при спазване на всички правила на съществуващата нормативна уредба 

засягаща проектирането и изграждането им за да се запази проектната носимоспособността 

на конструкцията. 

17. На местата с обрушено бетоново покритие и корозирала армировка е 

необходимо корозиралата армировка да се почисти от ръжда и да се възстанови бетоновото 

покритие. 

18. Металните рамки на балконските парапети са корозирали. Да се почистят и 

защитят от корозия всички метални елементи, изложени пряко на атмосферни въздействия. 

Връзките на металните рамки със стоманобетонната балконска плоча е нужно да се 

ревизират. 

19. Козирките над входовете, вследствие на недобро водоотвеждане, са със следи 

от течове и опадала мазилка по долната повърхност на плочата. Необходимо е да се 

предвидят мерки за недопускане на течове по конструктивните елементи на сградата с цел 

запазване на проектната носимоспособност. Трябва да се приложат мероприятия за по-добро 

отвеждане на дъждовните води от козирката. 

20. Да се предвиди изпълнението на нов детайл за покриване на фугата между 

двата входа на сградата за да се възпрепятства достигането на атмосферна вода до по-ниско 

разположените носещи стоманобетонни елементи и основи на сградата. 

21. Да се монтират осветителни тела в общите части на сутерена с минимална 

степен на защита IP-20, в съответствие с изискванията на чл.256,табл.25 от Наредба 1з- 1971, 
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както и на чл.37, т.З от Наредба №8121з-647/01.10.2014г. 

22. Да се подменят всички дървени прозорци в сутерена на сградата, с дограма от 

алуминиев профил и армирано стъкло. 

 

10. Обособена позиция №10 „Изпълнение на инженеринг – проектиране и изпълнение на 

СМР за обновяване на обект: Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. 

„НОЕ“, бл. №4“по Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилни жилищни сгради, включително упражняване на авторски надзор”; 

 „Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „НОЕ“, бл. №4“ 

 

 

 

 

1. Вид на сградата - монолитна сграда - ЕПK 

2. Предназначение - жилищно 

3. Категория на сградата - трета категория 

4. Идентификатор - 501.2509 

5. Адрес - гр. Радомир, община Радомир, 

обл.Перник, ж.к. „НОЕ“ бл. №4 

6. Година на построяване - 1984 г. 

7. Вид собственост - частна – сдружение на 

собствениците 

8. Основни обемно-плаиировъчии и функционални показатели: 

Застроена площ - 605,00 м2 

Разгъната застроена площ -  9 180,00 м2 

Застроен обем - 26 593,60 м3 

Височина - 49,40 м 

 

Сградата представлява многофамилна жилищна сграда с изцяло подземен сутеренен 

етаж, полуподземен сутеренен етаж и петнадесет жилищни етажа. Състои се от една 
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жилищна секция, съдържаща един вход. Сградата е със застроената площ от 605 M2 и 

разгъната застроена площ (РЗП) от 9 180,00 M2. Построена е през 1984г. в гр. Радомир, в ж.к. 

„НОЕ“ бл. №4. 

Сградата е безскелетна, монолитна стоманобетонова с носещи монолитни 

стоманобетонови стени, изпълнявани по технологията ЕПК. Едроплощен кофраж (ЕПК) е 

технология за строителство на сгради от монолитен стоманобетон. При него се използват 

кофражи с големина на цяла стена или под на стая и тежки кранове на вертикален транспорт 

и монтаж. Относително големия брой монолитни стоманобетонни стени при ЕПК улеснява 

поемането на сеизмични натоварвания, затова този тип строителство се използва при високи 

сгради, с които често се и асоциира, но се среща и при ниско строителство. Фасадните и 

преградните стени се изпълняват от тухли, различни видове строителни блокове, понякога и 

панели. Фундирането е изпълнено с помощта на фундаментна плоча. 

Входа на блока е с двустранно влизане, входните врати са разположени от източната и 

от западната страна на сградата. 

От входа, с диференциални стъпала се подхожда към партерния етаж, откъдето до 

всеки горен етаж се стига чрез двураменно стълбище. В сградата има изградени два 

асансьора. От същият вход е осигурен и достъпа към двете сутеренни нива - едно 

полуподземно и едно изцяло подземно, в които са обособени мазета и общите сервизни 

помещения. Те се състоят от стълбищно рамо, коридори, складови помещения и общи 

помещения и са достъпни през дървени врати. 

Надстройки към блока не са извършвани. Преустройства не са налични в общите 

части. 

 

  ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ МЕРКИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

Изпълнение на мерки за енергийна ефективност: 

• ЕСМ 1 - топлоизолиране на външните стени на сградата 

Съществуващо състояние 

Външните стени на сградата са 5 типа както следва. Тип 1 е съществуващият 

строителен елемент състоящ се от 20 см керамзитобетон и външна мазилка, Тип 2 са същите 

елементи, но изолирани с 5 см EPS, Тип 3 са елементите на усвоените тераси без изолация.  

Тип 4 и 5 са стените на присвоените тераси които са изпълнение с зидария без и със 

изолация. Съществуващата мазилка е минерална пръскана, като в зоната на цокъла е 

мозайка. Предвижда се топлоизолиране на фасадата, участъците които са изолирани се 

предвижда да бъдат премахнати и изолирани със нова изолация. Общото състояние на 

външните стени е много лошо. 

Описание на мярката: 

Предвижда се пълно топлоизолиране на всички външните стени на сградата без 

налична изолация с каменна/минерална вата с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK с дебелина от 100мм от външната страна на стената. Поставянето на топлинна 

изолация по фасадите на сградата започва с издигането на фасадно скеле с необходимата 

височина, анкерирано към сградата за обезопасяване. В последствие е необходимо да се 
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направи оглед на състоянието на фасадната мазилка и в участъците с нарушена цялост или 

подкожушване на мазилката, същата следва да се отстрани и да се положи нова. Мазилката 

следва да се обезпраши чрез измиването и след изсъхване да се положи дълбокопроникващ 

грунд по цялата фасада. По бордовете на покрива се монтират нови ламаринени обшивки, 

които следва да покриват и положената топлоизолация. Предвижда се премахване на 

съществуващата изолация и полагане на изцяло нова изолация с цел гарантиране на 

качеството. На топлоизолиране подлежат 5711 m2 външни стени на отоплявани помещения + 

507 м2 обръщане на прозорци. 

• ЕСМ 2 - Топлоизолиране на под 

Съществуващо състояние 

Отопляемата част на сградата граничи с неотопляем сутерен в който са разположени 

мазета и складови помещения. Всички прозорци на мазета са в лошо състояние и много от 

тях са счупени или премахнати. В голямата си част мазетата се ползват за складове за твърдо 

гориво. Налице са неизолирани подове на присъединени тераси които следва да бъдат 

изолирани. 

Описание на мярката: 

Сградата граничи с неотопляем сутерен. За стените на сутерена се предвижда 

изолация на стената в контакт с външен въздух с 10 ХПС с коефициент на топлопроводност 

λ≤ 0,035W/mK. 

Допълнително се предвижда топлоизолация и под усвоените балкони които граничат 

с външен въздух с 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 145 м2 стена сутерен + 114 м2 под 

граничещ с външен въздух. 

 

• ЕСМ 3 - Топлоизолиране на покрива на сградата 

Съществуващо състояние 

Покривът на сградата е два типа топъл плосък с поставена хидроизолация върху 

стоманобетонова конструкция. На сградата е подменяно в годините хидроизолационото 

покритие, но общото състояние на покрива не е добро,  налице фуги и течове. Няма налична 

топлоизолация. 

Описание на мярката: 

Поради лошите топлотехнически свойства за топъл покрив тип 1 се предвижда 

поставянето на топлозиолация от външната страна от 12 см ХПС с коефициент на 

топлопроводност λ≤ 0,035W/mK, запечатването с циментова замазка и хидроизолация. 

Остъклените тераси които граничат от горният си край с неусвоени тераси не се предвиждат 

да бъдат тoплоизолирани. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 425 m2 студен покрив+46 м2  топъл 

покрив над тераси. 

 

• ЕСМ 4 - Подмяна на дограмата на сградата 
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Съществуващо състояние 

Дограмата на сградата при въвеждането и в експлоатация е била дървена, като при 

експлоатацията на сградата отделни собственици са направили подобрения и са подменили 

за своя сметка дограмата пластмасова или метална.  Новата дограма е в добро техническо и 

визуално състояние, не се наблюдават компрометирани уплътнения според информация на 

собствениците. Част от усвоените балкони са с метален профил и единично стъкло. Входните 

врати на сградите са подменени с метални профили,  но и двете не отговарят на изискванията 

за енергийна ефективност, липсва изолация и стъклопакетите са единични и подлежат на 

подмяна. Метална дограма и дървена дограма по общите части са в лошо техническо и 

визуално състояние, и се наблюдават липсващи уплътнения и счупени прозорци. 

Описание на мярката: 

Предвижда се частична подмяна на дограмата на сградата. Съществуващата дървена и 

метална дограма се премахва изцяло. На нейно място се предвижда монтаж на 5 камерна 

пластмасова дограма с двоен стъклопакет и к стъкло. Очакваният общ коефициент на 

топлопреминаване при монтаж на такава дограма е U≤1,30÷1,40W/m2K.  

За вратите е предвидено да са с коефициент на топлопреминаване U≤2,20W/m2K. – 23 

м2 

На подмяна подлежат 794 m2 дограма. Цвета на остъкляването и дограмата да се 

съобрази с архитектурните изисквания към сградата. 

 

• ЕСМ 5 - Мерки по осветление 

Съществуващо състояние 

Съществуващата ел. инсталация е в изпълнена е с кабели с медни жила. 

Осветителната уредба на стълбището е изпълнена с лампи с нажежаема жичка – по една на 

всеки етаж.  Част от осветлението на стълбищната клетка не работи, липсват осветителни 

тела и бутони. При направения оглед е установено, че осветителните тела не осигуряват 

необходимата осветеност.  

Описание на мярката: 

Подмяна на осветителите с нажежаема жичка на стълбищните площадки и мазета с 

енергоспестяващи; Предвижда се рехабилитация на съществуващата осветителна инсталация 

в общите части (стълбищни клетки). Предвижда се всички силови линии за стълбищното 

осветление да бъдат подменени.  Доставка и монтаж на плафони с датчици за движение, 

съвместими със енергоспестяващо осветление (LED) осветление. Монтиране на 

енергоспестяващи  тела – 5 - 11W в общите части на сградата. 

Задължителни мероприятия и ремонтни работи: 

1. Да се извърши основен ремонт на покрива - пълна подмяна на 

хидроизолацията, като се предвиди сигурна защита от ултравиолетови лъчи, с материали и 

параметри, в съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

това отново да се оформят наклоните на покрива. Пълна подмяна на обшивките и воронките. 

2. Възстановяване на комините и измазването им с мазилка с цел безопасност при 

експлоатация (където е необходимо). Възстановяване на бетоновите им шапки (там където е 
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необходимо) и монтаж на нови защитни шапки от ламарина. 

3. Да се изпълни топлоизолация по ограждащите конструкции с материали и 

параметри, в съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

монтажа на топлоизолационната система по фасадите, компрометираната мазилка да се 

очука и свали до основа, а след това да се възстанови след шприцоване на основата с 

циментов разтвор или други подходящи материали, за да се осигури равна и здрава основа за 

топлоизолационните плоскости. Да се монтират по ъглите и ръбовете на сградата 

водооткапващи профили, където е необходимо. 

4. При изпълнение на топлоизолационната система по фасадите да се запазят 

съществуващите вентилационни отвори на подпокривното пространство, така че да могат да 

изпълняват предназначението си. Отворите да се защитят срещу проникване на птици 

посредством вентилационни решетки, мрежи или по др. подходящ начин. 

5. Да се предвиди разделянето на топлоизолацията с негорими ивици, съгласно 

изискванията на чл.14 от Наредба №1з-1971 - местоположението им се определя от 

проектанта и обозначава в проекта. 

6. Да се подмени останалата неподменена фасадна дограма, с нова подходяща и в 

съответствие с предписанията мерки в доклада за енергийно обследване. Важно е дограмата 

да бъде изпълнена с материал и растер в съответствие с предназначението й. 

7. Да се отстрани компрометираната боя и мазилка в общите части на входовете и 

при необходимост да се направят локални кърпежи и шпакловка, след което да се извърши 

цялостно боядисване, с което ще се постигне освежаване в общите части на сградата. 

8. Ремонт или подмяна на компрометираната мазилката по цокъла на сградата. 

9. Ремонт на намиращите се в лошо състояние балконски парапети и метални 

елементи пред прозорци и привеждането им в съответствие с приетото фасадно решение. 

10. Да се ремонтират козирките над двата подхода към сградата и да се предвиди 

подходящо отводняване. 

11. Да се ремонтират и укрепят стълбищните парапети в общите части на входа, 

където е необходимо. 

12. Възстановяване на мълниезащитната инсталация. 

13. Цялостна подмяна на осветлението на общите части, с въвеждане на 

енергоефективни светлоизточници, със съвременно управление. 

14. Да се възстановят ламаринените шапки на вертикалните отдушници, излизащи 

над покрива. 

15. Да се изпълнят енергоспестяващите мерки, предписани в доклада за енергийно 

обследване на сградата. 

16. На местата с обрушено бетоново покритие и корозирала армировка е 

необходимо корозиралата армировка да се почисти от ръжда и да се възстанови бетоновото 

покритие. 

17. Поради възникнали течове, вследствие на компрометирана хидроизолация и 

корозирали ламаринени обшивки на плоските покриви над блока и при козирките, са 

забелязани места, на които има следи от карбонизация на бетона, олющена мазилка, 
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обрушено бетоново покритие и корозирала армировка. Наложително е да се вземат мерки за 

предотвратяване на течове от покрива и козирките, при спазване на всички правила на 

съществуващата нормативна уредба засягаща проектирането и изграждането им, за да се 

запази носимоспособността на конструкцията. 

18. Да се монтират осветителни тела в общите части на сутерена с минимална 

степен на защита IP-20, в съответствие с изискванията на чл.256,табл.25 от Наредба 1з- 1971, 

както и на чл.37, т.З от Наредба №8121з-647/01.10.2014г. 

19. Да се подменят всички дървени прозорци в сутерена на сградата, с дограма от 

алуминиев профил и армирано стъкло. 

 

11. Обособена позиция №11 „Изпълнение на инженеринг – проектиране и изпълнение на 

СМР за обновяване на обект: Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. 

„Арката“, бл. №27-28-29 по Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилни жилищни сгради, включително упражняване на авторски надзор”; 

 „Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „Арката“, бл. №27-28-29“ 

 

 

 

 

1. Вид на сградата - монолитна сграда - ЕПЖС 

2. Предназначение - жилищно 

3. Категория на сградата - трета категория 

4. Идентификатор - 501.2588.1, 501.2588.2, 

501.2588.3 

5. Адрес - гр. Радомир, община Радомир, 

област Перник, ж.к. „Арката“ бл. №27-

28-29 

6. Година на построяване - 1982-1984 г. 

7. Вид собственост - частна – сдружение на 

собствениците 

8. Основни обемно-плаиировъчии и функционални показатели: 

Застроена площ - 770,00 м2 
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Разгъната застроена площ - 7 358,00 м2 

Застроен обем - 19 158,10 м3 

Височина - 25,20 м 

 

Многофамилна жилищна сграда, находяща се в гр. Радомир, ж.к. „Арката“. Сградата 

се състои от три жилищни секции, съответно №27, №28 и №29. Сградата е със застроената 

площ от 770,00 M2 И разгъната застроена площ (РЗП) от 7 358,00 M2. Построена е в периода 

от 1982 г. до 1984 г. в гр. Радомир, в ж.к. „Арката“. 

Строителната система е ЕПЖС. Сградата е изпълнена с безскелетна, стоманобетонна, 

носеща конструкция с монолитни стоманобетонни основи и сутеренни стени и заводски 

произведени, сглобяеми подови, стенни и покривни елементи. Фундирането е осъществено с 

помощта на монолитни, стоманобетонни, ивични фундаменти. Вертикалните натоварвания и 

въздействия от собствено тегло и полезен товар се предават от покривните и етажните плочи 

на стенните, носещи елементи, иа сутеренните стени, на ивичните фундаменти, а от там и на 

земната основа. 

Секция №27 е със седем жилищни етажа и един полуподземен сутерен етаж, а №28 и 

№29 са с по осем жилищни етажа и един полуподземен сутерен етаж. Входовете са с 

едностранно влизане и са разположени от северната страна на сградата, 

Секция №27 - се състои от стълбищна клетка с асанеьорна клетка, етажна площадка и 

3 апартамента на етаж. Достъпът до входа се осъществява през алуминиева врата. 

Секция №28 - се състои от стълбищна клетка с асанеьорна клетка, етажна площадка и 

3 апартамента на етаж. Достъпът до входа се осъществява през дървена врата. 

Секция №29 - се състои от стълбищна клетка с асанеьорна клетка, етажна площадка и 

3 апартамента на етаж. Достъпът до входа се осъществява през алуминиева врата. 

Всеки вход е осигурен с вертикална комуникация от двураменно стълбище, което е 

естествено осветено и пътнически асансьор, със спирка на всеки етаж. Стълбищиата клетка е 

разположена в средната ос на всеки вход. От входовете иа всяка секция, с диференциални 

стъпала, се подхожда към жилищните етажи. От същите входове е осигурен и достъпа към 

сутерена на сградата през еднокрила врата, в който са обособени мазетата за апартаментите и 

общите сервизни помещения. Сутеренът се състои от стълбищно рамо; коридори, осветени 

от прозорци над нивото иа терена; складови помещения; общо помещение. 

Пристройки и надстройки към блока не са извършвани. Преустройства не са налични 

в общите части. 

 

  ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ МЕРКИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

Изпълнение на мерки за енергийна ефективност: 

• ЕСМ 1 - топлоизолиране на външните стени на сградата 

Съществуващо състояние 
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Външните стени на сградата са 5 типа както следва. Тип 1 е съществуващият 

строителен елемент състоящ се от 20 см керамзитобетон и външна мазилка, Тип 2 са същите 

елементи, но изолирани с 5 см EPS, Тип 3 са елементите на усвоените тераси без изолация.  

Тип 4 и 5 са стените на присвоените тераси които са изпълнение с зидария без и със 

изолация. Съществуващата мазилка е минерална пръскана, като в зоната на цокъла е 

мозайка. Предвижда се топлоизолиране на фасадата, участъците които са изолирани се 

предвижда да бъдат премахнати и изолирани със нова изолация. Общото състояние на 

външните стени е много лошо. 

Описание на мярката: 

Предвижда се пълно топлоизолиране на всички външните стени на сградата без 

налична изолация с експандиран полистирен с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK с дебелина от 100мм от външната страна на стената. Поставянето на топлинна 

изолация по фасадите на сградата започва с издигането на фасадно скеле с необходимата 

височина, анкерирано към сградата за обезопасяване. В последствие е необходимо да се 

направи оглед на състоянието на фасадната мазилка и в участъците с нарушена цялост или 

подкожушване на мазилката, същата следва да се отстрани и да се положи нова. Мазилката 

следва да се обезпраши чрез измиването и след изсъхване да се положи дълбокопроникващ 

грунд по цялата фасада. Полагането на топлоизолационните плочи се извършва чрез 

залепване със специализирано лепило за EPS и последващо дюбелиране. Полага се 

шпакловка със стъклофибърна мрежа, като по ъглите се залагат необходимите ъглови 

профили. След изсъхването на шпакловката се нанася грунд и впоследствие се полага 

силикатна структурна мазилка. По бордовете на покрива се монтират нови ламаринени 

обшивки, които следва да покриват и положената топлоизолация. Предвижда се премахване 

на съществуващата изолация и полагане на изцяло нова изолация с цел гарантиране на 

качеството. На топлоизолиране подлежат 3213 m2 външни стени на отоплявани помещения + 

367 м2 обръщане на прозорци. 

• ЕСМ 2 - Топлоизолиране на под 

Съществуващо състояние 

Отопляемата част на сградата граничи с неотопляем сутерен в който са разположени 

мазета и складови помещения. Всички прозорци на мазета са в лошо състояние и много от 

тях са счупени или премахнати. В голямата си част мазетата се ползват за складове за твърдо 

гориво. Налице са голям брой неизолирани подове на присъединени тераси които следва да 

бъдат изолирани. 

Описание на мярката: 

Сградата граничи с неотопляем сутерен. Предвижда се поставянето на ХПС 10 см от 

на стената в контакт с външен въздух с 10 ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK от външната страна.  

Допълнително се предвижда топлоизолация и под усвоените балкони които граничат 

с външен въздух с 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 214 м2 стена сутерен + 64 м2 под 

граничещ с външен въздух. 
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• ЕСМ 3 - Топлоизолиране на покрива на сградата 

Съществуващо състояние 

Покривът на сградата е студен плосък с поставена хидроизолация върху 

стоманобетонова конструкция и въздушна междина приблизително 0,8м. На сградата е 

подменяно в годините хидроизолационото покритие, но общото състояние на покрива не е 

добро,  налице фуги и течове. Няма налична топлоизолация. Наличен е плосък покрив над 

входа, над асансьорна клетка, присъединени тераси и тераси последен етаж който също 

следва да бъде топлоизолиран. 

Описание на мярката: 

Поради лошите топлотехнически свойства и конструктивни съображения на покрива 

на сградата се предвижда полагане на топлоизолация върху междинната плоча и покриването 

на външната плоча с нова хидроизолация. Предвижда се полагане на топлоизолация от 

каменна вата с дебелина от 120мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. За целта 

е необходимо изчистване на подпокривното пространство и полагането на ватата. 

За топъл покрив тип 1 и 2 се предвижда поставянето на топлозиолация от външната 

страна от 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK, запечатването с 

циментова замазка и хидроизолация. За покривите на последните етажи, които са 

присъединени с различни конструкции се предвижда инсталирането на полиуретанов панел 

100мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,025W/mK. Остъклените тераси които граничат 

от горният си край с неусвоени тераси не се предвиждат да бъдат тoплоизолирани. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 685 m2 студен покрив+87 м2  топъл 

покрив над тераси. 

 

• ЕСМ 4 - Подмяна на дограмата на сградата 

Съществуващо състояние 

Дограмата на сградата при въвеждането и в експлоатация е била дървена, като при 

експлоатацията на сградата отделни собственици са направили подобрения и са подменили 

за своя сметка дограмата пластмасова или метална.  Новата дограма е в добро техническо и 

визуално състояние, не се наблюдават компрометирани уплътнения според информация на 

собствениците. Част от усвоените балкони са с метален профил и единично стъкло. Входните 

врати на сградите са подменени с метални профили,  но и двете не отговарят на изискванията 

за енергийна ефективност, липсва изолация и стъклопакетите са единични и подлежат на 

подмяна. Метална дограма и дървена дограма по общите части са в лошо техническо и 

визуално състояние, и се наблюдават липсващи уплътнения и счупени прозорци. 

Описание на мярката: 

Предвижда се частична подмяна на дограмата на сградата. Съществуващата дървена и 

метална дограма се премахва изцяло. На нейно място се предвижда монтаж на 5 камерна 

пластмасова дограма с двоен стъклопакет и к стъкло. Очакваният общ коефициент на 

топлопреминаване при монтаж на такава дограма е U≤1,30÷1,40W/m2K.  

За вратите е предвидено да са с коефициент на топлопреминаване U≤2,20W/m2K. – 

14,5 м2 
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На подмяна подлежат 573 m2 дограма. Цвета на остъкляването и дограмата да се 

съобрази с архитектурните изисквания към сградата. 

 

• ЕСМ 5 - Мерки по осветление 

Съществуващо състояние 

Съществуващата ел. инсталация е в изпълнена е с кабели с медни жила. 

Осветителната уредба на стълбището е изпълнена с лампи с нажежаема жичка – по една на 

всеки етаж.  Преобладаващата част на осветлението на стълбищната клетка не работи, 

липсват осветителни тела и бутони. При направения оглед е установено, че осветителните 

тела не осигуряват необходимата осветеност.  

Описание на мярката: 

Подмяна на осветителите с нажежаема жичка на стълбищните площадки и мазета с 

енергоспестяващи; Предвижда се рехабилитация на съществуващата осветителна инсталация 

в общите части (стълбищни клетки). Предвижда се всички силови линии за стълбищното 

осветление да бъдат подменени.  Доставка и монтаж на плафони с датчици за движение, 

съвместими със енергоспестяващо осветление (LED) осветление. Монтиране на 

енергоспестяващи  тела – 5 - 11W в общите части на сградата. 

Задължителни мероприятия и ремонтни работи: 

1. Да се извърши основен ремонт на покрива - пълна подмяна на 

хидроизолацията, като се предвиди сигурна защита от ултравиолетови лъчи, с материали и 

параметри, в съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

това отново да се оформят наклоните на покрива. Пълна подмяна иа обшивките и воронките. 

2. Възстановяване на комините и измазването им с мазилка с цел безопасност при 

експлоатация (където е необходимо). Възстановяване на бетоновите им шапки (там където е 

необходимо) и монтаж на нови защитни шапки от ламарина, 

3. Да се изпълни топлоизолация по ограждащите конструкции с материали и 

параметри, в съответствие е предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

монтажа на топлоизолационната система по фасадите, компрометираната мазилка да се 

очука и свали до основа, а след това да се възстанови след шприцоване на основата с 

циментов разтвор или други подходящи материали, за да се осигури равна и здрава основа за 

топлоизолационните плоскости. Да се монтират но ъглите и ръбовете на сградата 

водооткапващи профили, където е необходимо. 

4. При изпълнение на топлоизолационната система по фасадите да се запазят 

съществуващите вентилационни отвори на поднокривното пространство, така че да могат да 

изпълняват предназначението си. Отворите да се защитят срещу проникване на птици 

посредством вентилационни решетки, мрежи или по др. подходящ начин. 

5. Да се предвиди разделянето на топлоизолацията с негорими ивици, съгласно 

изискванията на чл.14 от Наредба №1з-1971 - местоположението им се определя от 

проектанта и обозначава в проекта. 

6. Да се подмени останалата неподменена фасадна дограма, с нова подходяща и в 

съответствие с предписанията мерки в доклада за енергийно обследване. Важно е дограмата 
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да бъде изпълнена с материал и растер в съответствие с предназначението й. 

7. Да се отстрани компрометираната боя и мазилка в общите части на входовете и 

при необходимост да се направят локални кърпежи и шпакловка, след което да се извърши 

цялостно боядисване, с което ще се постигне освежаване в общите части на сградата. 

8. Ремонт или подмяна на компрометираната мазилката по цокъла на сградата. 

9. Ремонт на намиращите се в лошо състояние балконски парапети и метални 

елементи пред прозорци и привеждането им в съответствие с приетото фасадно решение. 

10. Да се ремонтират козирките над входовете и да се предвиди подходящо 

отводняване. 

11. Да се ремонтират и укрепят стълбищните парапети в общите части на трите 

входа, където е необходимо. 

12. Възстановяване на мълниезащитната инсталация, 

13. Цялостна подмяна на осветлението на общите части, с въвеждане на 

енергоефективни светлоизточници, със съвременно управление. 

14. Да се възстановят ламаринените шапки на вертикалните отдушници, излизащи 

над покрива. 

15. Да се изпълнят еиергоспестяващите мерки, предписани в доклада за енергийно 

обследване на сградата. 

16. Поради компрометирана покривна хидроизолация, воронки и ламаринени 

обшивки по бордове и около комини са забелязани течове по фасадата на сградата и долната 

повърхност на покривната плоча. Наложително е да се вземат мерки за предотвратяване на 

течове от покрива при спазване на всички правила на съществуващата нормативна уредба 

засягаща проектирането и изграждането им за да се запази носимоспособността на 

конструкцията. 

17. На местата с обрушеио бетоново покритие и корозирала армировка е 

необходимо корозиралата армировка да се почисти от ръжда и да се възстанови бетоновото 

покритие. 

18. Металните рамки и решетки на балконските парапети са корозирали, а част от 

стоманобетонните парапети са спукани. Да се почистят и защитят от корозия всички метални 

елементи, изложени пряко на атмосферни въздействия. Връзките на металните рамки със 

стоманобетонната балконска плоча е нужно да се ревизират. Да се предвиди подмяна на 

пукнатите стоманобетонни балконските парапети. 

19. Козирките над входовете, вследствие на недобро водоогвеждане, са със следи 

от течове и опадала мазилка по долната повърхност на плочата. Откритата и корозирала 

армировка при връзката между хоризонталния покривен панел на козирката и вертикалните 

стени от двете и страни да се почисти и защити от корозия. Покритието на армировката във 

връзката между козирката и двете стените да се възстанови с материал на циментова. 

Необходимо е да се предвидят мерки за недопускане на течове по конструктивните елементи 

на сградата с цел запазване на проектната иосимоспособност. Трябва да се приложат 

мероприятия за по-добро отвеждане на дъждовните води от козирката. 

20. Да се монтират осветителни тела в общите части на сутерена с минимална 
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степен на защита IP-20, в съответствие с изискванията на чл.256,табл.25 от Наредба 1з- 1971, 

как го и на чл.37, т.З от Наредба №8121 з-647/Ol. 10.2014г, 

21. Да се подменят всички дървени прозорци в сутерена на сградата, с дограма от 

алуминиев профил и армирано стъкло. 

 

12. Обособена позиция №12 „Изпълнение на инженеринг – проектиране и изпълнение на 

СМР за обновяване на обект: Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. 

„Автогара“, бл. №9-10 по Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилни жилищни сгради, включително упражняване на авторски надзор”; 

 „Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „Автогара“, бл. №9-10“ 

 

 

 

 

1. Вид на сградата - монолитна сграда - ЕПЖС 

2. Предназначение - жилищно 

3. Категория на сградата - трета категория 

4. Идентификатор - 501.2542.3; 501.2542.2 

5. Адрес - гр. Радомир, община Радомир, 

обл.Перник, ж.к. „Автогара“ блок №9-10 

6. Година на построяване - 1984 г. 

7. Вид собственост - частна – сдружение на 

собствениците 

8. Основни обемно-плаиировъчии и функционални показатели: 

Застроена площ - 473,00 м2 

Разгъната застроена площ - 4 249,00 м2 

Застроен обем - 12 250,80 м3 

Височина - 25,20 м 
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Многофамилна жилищна сграда, находяща се в гр. Радомир, ж.к. „Автогара“. 

Сградата се състои от две жилищни секции, съответно № 9 и № 10. Сградата е със 

застроената площ от 473,00 м2 и разгъната застроена площ (РЗП) от 4 249,00 м2. Построена е 

през 1984 г. в гр. Радомир, в ж.к. „Автогара“. 

Строителната система е ЕПЖС. Сградата е изпълнена с безскелетна, стоманобетонна, 

носеща конструкция с монолитни стоманобетонни основи и сутеренни стени и заводски 

произведени, сглобяеми подови, стенни и покривни елементи. Фундирането е осъществено с 

помощта на монолитни, стоманобетонни, ивични фундаменти. Вертикалните натоварвания и 

въздействия от собствено тегло и полезен товар се предават от покривните и етажните плочи 

на стенните, носещи елементи, на сутеренните стени, на ивичните фундаменти, а от там и на 

земната основа. 

И двете секции са с по осем жилищни етажа и един полуподземен сутерен етаж. 

Входовете са с двустранно влизане и са разположени от източната и западната страна на 

сградата. 

Секция № 9 - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 

3 апартамента на етаж. Достъпът до входа се осъществява през метална врата от запад и 

дървена врата от източната страна. 

Секция № 10 - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 

3 апартамента на етаж. Достъпът до входа се осъществява през дървени врати и от двете 

страни. 

Всяка секция е осигурена с вертикална комуникация от двураменно стълбище, което е 

естествено осветено и пътнически асансьор, със спирка на всеки етаж. Стълбищната клетка е 

разположена в средната ос на секциите. От входовете на всяка секция, с диференциални 

стъпала, се подхожда към жилищните етажи. От същите входове е осигурен и достъпа към 

сутерена на сградата през еднокрила врата, в който са обособени мазетата за апартаментите и 

общите сервизни помещения. Сутеренът се състои от стълбищно рамо; коридори, осветени 

от прозорци над нивото на терена; складови помещения; общо помещение. 

Пристройки и надстройки към блока не са извършвани. Преустройства не са налични 

в общите части. 

 

  ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ МЕРКИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

Изпълнение на мерки за енергийна ефективност: 

• ЕСМ 1 - топлоизолиране на външните стени на сградата 

Съществуващо състояние 

Външните стени на сградата са 5 типа както следва. Тип 1 е съществуващият 

строителен елемент състоящ се от 20 см керамзитобетон и външна мазилка, Тип 2 са същите 

елементи, но изолирани с 5 см EPS, Тип 3 са елементите на усвоените тераси без изолация.  

Тип 4 и 5 са стените на присвоените тераси които са изпълнение с зидария без и със 

изолация. Съществуващата мазилка е минерална пръскана, като в зоната на цокъла е 

мозайка. Предвижда се топлоизолиране на фасадата, участъците които са изолирани се 
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предвижда да бъдат премахнати и изолирани със нова изолация. Общото състояние на 

външните стени е много лошо. 

Описание на мярката: 

Предвижда се пълно топлоизолиране на всички външните стени на сградата без 

налична изолация с експандиран полистирен с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK с дебелина от 100мм от външната страна на стената. Поставянето на топлинна 

изолация по фасадите на сградата започва с издигането на фасадно скеле с необходимата 

височина, анкерирано към сградата за обезопасяване. В последствие е необходимо да се 

направи оглед на състоянието на фасадната мазилка и в участъците с нарушена цялост или 

подкожушване на мазилката, същата следва да се отстрани и да се положи нова. Мазилката 

следва да се обезпраши чрез измиването и след изсъхване да се положи дълбокопроникващ 

грунд по цялата фасада. Полагането на топлоизолационните плочи се извършва чрез 

залепване със специализирано лепило за EPS и последващо дюбелиране. Полага се 

шпакловка със стъклофибърна мрежа, като по ъглите се залагат необходимите ъглови 

профили. След изсъхването на шпакловката се нанася грунд и впоследствие се полага 

силикатна структурна мазилка. По бордовете на покрива се монтират нови ламаринени 

обшивки, които следва да покриват и положената топлоизолация. Предвижда се премахване 

на съществуващата изолация и полагане на изцяло нова изолация с цел гарантиране на 

качеството. 

На топлоизолиране подлежат 1757 m2 външни стени на отоплявани помещения + 239 

м2 обръщане на прозорци. 

• ЕСМ 2 - Топлоизолиране на под 

Съществуващо състояние 

Отопляемата част на сградата граничи с неотопляем сутерен в който са разположени 

мазета и складови помещения. Всички прозорци на мазета са в лошо състояние и много от 

тях са счупени или премахнати. В голямата си част мазетата се ползват за складове за твърдо 

гориво. Налице са голям брой неизолирани подове на присъединени тераси които следва да 

бъдат изолирани. 

Описание на мярката: 

Сградата граничи с неотопляем сутерен. Предвижда се поставянето на ХПС 10 см от 

на стената в контакт с външен въздух с 10 ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK от външната страна.  

Допълнително се предвижда топлоизолация и под усвоените балкони които граничат 

с външен въздух с 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 99 м2 стена сутерен + 22 м2 под граничещ 

с външен въздух. 

 

• ЕСМ 3 - Топлоизолиране на покрива на сградата 

Съществуващо състояние 

Покривът на сградата е студен плосък с поставена хидроизолация върху 

стоманобетонова конструкция и въздушна междина приблизително 0,8м. На сградата е 
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подменяно в годините хидроизолационото покритие, но общото състояние на покрива не е 

добро,  налице фуги и течове. Няма налична топлоизолация. Наличен е плосък покрив над 

входа, над асансьорна клетка, присъединени тераси и тераси последен етаж който също 

следва да бъде топлоизолиран. 

Описание на мярката: 

Поради лошите топлотехнически свойства и конструктивни съображения на покрива 

на сградата се предвижда полагане на топлоизолация върху междинната плоча и покриването 

на външната плоча с нова хидроизолация. Предвижда се полагане на топлоизолация от 

каменна вата с дебелина от 120мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. За целта 

е необходимо изчистване на подпокривното пространство и полагането на ватата. 

За топъл покрив тип 1 и 2 се предвижда поставянето на топлозиолация от външната 

страна от 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK, запечатването с 

циментова замазка и хидроизолация. За покривите на последните етажи, които са 

присъединени с различни конструкции се предвижда инсталирането на полиуретанов панел 

100мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,025W/mK. Остъклените тераси които граничат 

от горният си край с неусвоени тераси не се предвиждат да бъдат тoплоизолирани. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 443 m2 студен покрив+46 м2  топъл 

покрив над тераси. 

 

• ЕСМ 4 - Подмяна на дограмата на сградата 

Съществуващо състояние 

Дограмата на сградата при въвеждането и в експлоатация е била дървена, като при 

експлоатацията на сградата отделни собственици са направили подобрения и са подменили 

за своя сметка дограмата пластмасова или метална.  Новата дограма е в добро техническо и 

визуално състояние, не се наблюдават компрометирани уплътнения според информация на 

собствениците. Част от усвоените балкони са с метален профил и единично стъкло. Входните 

врати на сградите са подменени с метални профили,  но и двете не отговарят на изискванията 

за енергийна ефективност, липсва изолация и стъклопакетите са единични и подлежат на 

подмяна. Метална дограма и дървена дограма по общите части са в лошо техническо и 

визуално състояние, и се наблюдават липсващи уплътнения и счупени прозорци. 

Описание на мярката: 

Предвижда се частична подмяна на дограмата на сградата. Съществуващата дървена и 

метална дограма се премахва изцяло. На нейно място се предвижда монтаж на 5 камерна 

пластмасова дограма с двоен стъклопакет и к стъкло. Очакваният общ коефициент на 

топлопреминаване при монтаж на такава дограма е U≤1,30÷1,40W/m2K.  

За вратите е предвидено да са с коефициент на топлопреминаване U≤2,20W/m2K. – 36 

м2 

На подмяна подлежат 367 m2 дограма. Цвета на остъкляването и дограмата да се 

съобрази с архитектурните изисквания към сградата. 

 

• ЕСМ 5 - Мерки по осветление 
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Съществуващо състояние 

Съществуващата ел. инсталация е в изпълнена е с кабели с медни жила. 

Осветителната уредба на стълбището е изпълнена с лампи с нажежаема жичка – по една на 

всеки етаж.  Преобладаващата част на осветлението на стълбищната клетка не работи, 

липсват осветителни тела и бутони. При направения оглед е установено, че осветителните 

тела не осигуряват необходимата осветеност.   

Описание на мярката: 

Подмяна на осветителите с нажежаема жичка на стълбищните площадки и мазета с 

енергоспестяващи; Предвижда се рехабилитация на съществуващата осветителна инсталация 

в общите части (стълбищни клетки). Предвижда се всички силови линии за стълбищното 

осветление да бъдат подменени.  Доставка и монтаж на плафони с датчици за движение, 

съвместими със енергоспестяващо осветление (LED) осветление. Монтиране на 

енергоспестяващи  тела – 5 - 11W в общите части на сградата. 

Задължителни мероприятия и ремонтни работи: 

1. Да се извърши основен ремонт на покрива - пълна подмяна на 

хидроизолацията, като се предвиди сигурна защита от ултравиолетови лъчи, с материали и 

параметри, в съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

това отново да се оформят наклоните на покрива. Пълна подмяна на обшивките и воронките. 

2. Възстановяване на комините и измазването им с мазилка с цел безопасност при 

експлоатация (където е необходимо). Възстановяване на бетоновите им шапки (там където е 

необходимо) и монтаж на нови защитни шапки от ламарина. 

3. Да се изпълни топлоизолация по ограждащите конструкции с материали и 

параметри, в съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

монтажа на топлоизолационната система по фасадите, компрометираната мазилка да се 

очука и свали до основа, а след това да се възстанови след шприцоване на основата с 

циментов разтвор или други подходящи материали, за да се осигури равна и здрава основа за 

топлоизолационните плоскости. Да се монтират по ъглите и ръбовете на сградата 

водооткапващи профили, където е необходимо. 

4. При изпълнение на топлоизолационната система по фасадите да се запазят 

съществуващите вентилационни отвори на подпокривното пространство, така че да могат да 

изпълняват предназначението си. Отворите да се защитят срещу проникване на птици 

посредством вентилационни решетки, мрежи или по др. подходящ начин. 

5. Да се предвиди разделянето на топлоизолацията с негорими ивици, съгласно 

изискванията на чл.14 от Наредба №1з-1971 - местоположението им се определя от 

проектанта и обозначава в проекта. 

6. Да се подмени останалата неподменена фасадна дограма, с нова подходяща и в 

съответствие с предписанията мерки в доклада за енергийно обследване. Важно е дограмата 

да бъде изпълнена с материал и растер в съответствие с предназначението й. 

7. Да се отстрани компрометираната боя и мазилка в общите части на входовете и 

при необходимост да се направят локални кърпежи и шпакловка, след което да се извърши 

цялостно боядисване, с което ще се постигне освежаване в общите части на сградата. 

8. Ремонт или подмяна на компрометираната мазилката по цокъла на сградата. 
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9. Ремонт на намиращите се в лошо състояние балконски парапети и метални 

елементи пред прозорци и привеждането им в съответствие с приетото фасадно решение. 

10. Да се ремонтират козирките над входовете и да се предвиди подходящо 

отводняване. 

11. Да се ремонтират и укрепят стълбищните парапети в общите части на двете 

секции, където е необходимо. 

12. Възстановяване на мълниезащитната инсталация. 

13. Цялостна подмяна на осветлението на общите части, с въвеждане на 

енергоефективни светлоизточници, със съвременно управление. 

14. Да се възстановят ламаринените шапки на вертикалните отдушници, излизащи 

над покрива. 

15. Да се изпълнят енергоспестяващите мерки, предписани в доклада за енергийно 

обследване на сградата. 

16. Поради компрометирана покривна хидроизолация, воронки и ламаринени 

обшивки по бордове и около комини са забелязани течове по фасадата на сградата и долната 

повърхност на покривната плоча. Наложително е да се вземат мерки за предотвратяване на 

течове от покрива при спазване на всички правила на съществуващата нормативна уредба 

засягаща проектирането и изграждането им за да се запази носимоспособността на 

конструкцията. 

17. На местата с обрушено бетоново покритие и корозирала армировка е 

необходимо корозиралата армировка да се почисти от ръжда и да се възстанови бетоновото 

покритие. 

18. Металните рамки и решетки на балконските парапети са корозирали. Да се 

почистят и защитят от корозия всички метални елементи, изложени пряко на атмосферни 

въздействия. Връзките на металните рамки със стоманобетонната балконска плоча е нужно 

да се ревизират. 

19. Козирките над входовете, вследствие на недобро водоотвеждане, са със следи 

от течове, опадала мазилка, обрушено бетоново покритие и открита и корозирала армировка. 

Да се възстанови бетоновото, покритие като преди това се почисти и защити корозиралата 

армировка. Необходимо е да се предвидят мерки за недопускане на течове по 

конструктивните елементи на сградата с цел запазване на проектната носимоспособност. 

Трябва да се приложат мероприятия за по-добро отвеждане на дъждовните води от 

козирката. 

20. Да се монтират осветителни тела в общите части на сутерена с минимална 

степен на защита IP-20, в съответствие с изискванията на чл.256,табл.25 от Наредба 1з- 1971, 

както и на чл.37, т.З от Наредба №8121з-647/01.10.2014г. 

21. Да се подменят всички дървени прозорци в сутерена на сградата, с дограма от 

алуминиев профил и армирано стъкло. 

 

13. Обособена позиция №13 „Изпълнение на инженеринг – проектиране и изпълнение на 

СМР за обновяване на обект: Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ул. „Иван 
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Вазов“ №31“по Националната програма за енергийна ефективност на многофамилни 

жилищни сгради, включително упражняване на авторски надзор”; 

 „Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ул. „Иван Вазов“ №31“ 

 

 

 

 

1. Вид на сградата - монолитна сграда - ЕПЖС 

2. Предназначение - жилищно 

3. Категория на сградата - трета категория 

4. Идентификатор - 501.1542 

5. Адрес - гр. Радомир, община Радомир, 

обл.Перник, ул. „Иван Вазов“ № 31 

6. Година на построяване - 1983 г. 

7. Вид собственост - частна – сдружение на 

собствениците 

8. Основни обемно-плаиировъчии и функционални показатели: 

Застроена площ - 758,00 м2 

Разгъната застроена площ - 5 282,00 м2 

Застроен обем - 15 435,20 м3 

Височина - 19,60 м 

 

Многофамилна жилищна сграда, находяща се в гр. Радомир, ул. „Иван Вазов“ №31. 

Сградата се състои от три жилищни секции, съответно вх. А, вх Б и вх. В. Сградата е със 

застроената площ от 758,00 M2 и разгъната застроена площ (РЗП) от 5 282,00 M2. Построена 

е през 1983 г. в гр. Радомир, на ул. „Иван Вазов“ № 31. 

Строителната система е ЕПЖС. Сградата е изпълнена с безскелетна, стоманобетонна, 

носеща конструкция с монолитни стоманобетонни основи и сутеренни стени и заводски 

произведени, сглобяеми подови, стенни и покривни елементи. Фупдирапето е осъществено с 

помощта на монолитни, стоманобетонни, ивични фундаменти. Вертикалните натоварвания и 

въздействия от собствено тегло и полезен товар се предават от покривните и етажните плочи 
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на стенните, носещи елементи, на сутеренните стени, на ивичните фундаменти, а от там и на 

земната основа. 

И трите входа са с по шест жилищни етажа и един полуподземен сутерен етаж. 

Входовете са с едностранно влизане и са разположени от северната страна на сградата. 

Вход А - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж. Достъпът до входа се осъществява през метална врата. 

Вход Б - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж. Достъпът до входа се осъществява през метална врата. 

Вход В - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж. Достъпът до входа се осъществява през метална врата. 

Всеки вход е осигурен с вертикална комуникация от двураменно стълбище, което е 

естествено осветено и пътнически асансьор, със спирка на всеки етаж. Стълбищната клетка е 

разположена в средната ос на всеки вход. От входовете на всяка секция, с диференциални 

стъпала, се подхожда към жилищните етажи. От същите входове е осигурен и достъпа към 

сутерена на сградата през еднокрила врата, в който са обособени мазетата за апартаментите и 

общите сервизни помещения. Сутеренът се състои от стълбищно рамо; коридори, осветени 

от прозорци над нивото на терена; складови помещения; общо помещение. 

Пристройки и надстройки към блока не са извършвани. Преустройства не са налични 

в общите части. 

 

  ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ МЕРКИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

Изпълнение на мерки за енергийна ефективност: 

• ЕСМ 1 - топлоизолиране на външните стени на сградата 

Съществуващо състояние 

Външните стени на сградата са 5 типа както следва. Тип 1 е съществуващият 

строителен елемент състоящ се от 20 см керамзитобетон и външна мазилка, Тип 2 са същите 

елементи, но изолирани с 5 см EPS, Тип 3 са елементите на усвоените тераси без изолация.  

Тип 4 и 5 са стените на присвоените тераси които са изпълнение с зидария без и със 

изолация. Съществуващата мазилка е минерална пръскана, като в зоната на цокъла е 

мозайка. Предвижда се топлоизолиране на фасадата, участъците които са изолирани се 

предвижда да бъдат премахнати и изолирани със нова изолация. Общото състояние на 

външните стени е много лошо. 

Описание на мярката: 

Предвижда се пълно топлоизолиране на всички външните стени на сградата без 

налична изолация с експандиран полистирен с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK с дебелина от 100мм от външната страна на стената. Поставянето на топлинна 

изолация по фасадите на сградата започва с издигането на фасадно скеле с необходимата 

височина, анкерирано към сградата за обезопасяване. В последствие е необходимо да се 

направи оглед на състоянието на фасадната мазилка и в участъците с нарушена цялост или 

подкожушване на мазилката, същата следва да се отстрани и да се положи нова. Мазилката 

следва да се обезпраши чрез измиването и след изсъхване да се положи дълбокопроникващ 
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грунд по цялата фасада. Полагането на топлоизолационните плочи се извършва чрез 

залепване със специализирано лепило за EPS и последващо дюбелиране. Полага се 

шпакловка със стъклофибърна мрежа, като по ъглите се залагат необходимите ъглови 

профили. След изсъхването на шпакловката се нанася грунд и впоследствие се полага 

силикатна структурна мазилка. По бордовете на покрива се монтират нови ламаринени 

обшивки, които следва да покриват и положената топлоизолация. Предвижда се премахване 

на съществуващата изолация и полагане на изцяло нова изолация с цел гарантиране на 

качеството. 

На топлоизолиране подлежат 2750 m2 външни стени на отоплявани помещения + 286 

м2 обръщане на прозорци. 

• ЕСМ 2 - Топлоизолиране на под 

Съществуващо състояние 

Отопляемата част на сградата граничи с неотопляем сутерен в който са разположени 

мазета и складови помещения. Всички прозорци на мазета са в лошо състояние и много от 

тях са счупени или премахнати. В голямата си част мазетата се ползват за складове за твърдо 

гориво. Налице са голям брой неизолирани подове на присъединени тераси които следва да 

бъдат изолирани. 

Описание на мярката: 

Сградата граничи с неотопляем сутерен. Предвижда се поставянето на ХПС 10 см от 

на стената в контакт с външен въздух с 10 ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK от външната страна.  

Допълнително се предвижда топлоизолация и под усвоените балкони които граничат 

с външен въздух с 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 175 м2 стена сутерен + 34 м2 под 

граничещ с външен въздух. 

 

• ЕСМ 3 - Топлоизолиране на покрива на сградата 

Съществуващо състояние 

Покривът на сградата е студен плосък с поставена хидроизолация върху 

стоманобетонова конструкция и въздушна междина приблизително 0,8м. На сградата е 

подменяно в годините хидроизолационото покритие, но общото състояние на покрива не е 

добро,  налице фуги и течове. Няма налична топлоизолация. Наличен е плосък покрив над 

входа, над асансьорна клетка, присъединени тераси. 

Описание на мярката: 

Поради лошите топлотехнически свойства и конструктивни съображения на покрива 

на сградата се предвижда полагане на топлоизолация върху междинната плоча и покриването 

на външната плоча с нова хидроизолация. Предвижда се полагане на топлоизолация от 

каменна вата с дебелина от 120мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. За целта 

е необходимо изчистване на подпокривното пространство и полагането на ватата. 

За топъл покрив тип 1 и 2 се предвижда поставянето на топлозиолация от външната 

страна от 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK, запечатването с 
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циментова замазка и хидроизолация. Остъклените тераси които граничат от горният си край 

с неусвоени тераси не се предвиждат да бъдат тoплоизолирани. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 730 m2 студен покрив+61 м2  топъл 

покрив над тераси. 

 

• ЕСМ 4 - Подмяна на дограмата на сградата 

Съществуващо състояние 

Дограмата на сградата при въвеждането и в експлоатация е била дървена, като при 

експлоатацията на сградата отделни собственици са направили подобрения и са подменили 

за своя сметка дограмата пластмасова или метална.  Новата дограма е в добро техническо и 

визуално състояние, не се наблюдават компрометирани уплътнения според информация на 

собствениците. Част от усвоените балкони са с метален профил и единично стъкло. Входните 

врати на сградите са подменени с метални профили,  но и двете не отговарят на изискванията 

за енергийна ефективност, липсва изолация и стъклопакетите са единични и подлежат на 

подмяна. Метална дограма и дървена дограма по общите части са в лошо техническо и 

визуално състояние, и се наблюдават липсващи уплътнения и счупени прозорци. 

Описание на мярката: 

Предвижда се частична подмяна на дограмата на сградата. Съществуващата дървена и 

метална дограма се премахва изцяло. На нейно място се предвижда монтаж на 5 камерна 

пластмасова дограма с двоен стъклопакет и к стъкло. Очакваният общ коефициент на 

топлопреминаване при монтаж на такава дограма е U≤1,30÷1,40W/m2K.  

За вратите е предвидено да са с коефициент на топлопреминаване U≤2,20W/m2K. – 22 

м2 

На подмяна подлежат 459 m2 дограма. Цвета на остъкляването и дограмата да се 

съобрази с архитектурните изисквания към сградата. 

 

• ЕСМ 5 - Мерки по осветление 

Съществуващо състояние 

Съществуващата ел. инсталация е в изпълнена е с кабели с медни жила. 

Осветителната уредба на стълбището е изпълнена с лампи с нажежаема жичка – по една на 

всеки етаж.  Преобладаващата част на осветлението на стълбищната клетка не работи, 

липсват осветителни тела и бутони. При направения оглед е установено, че осветителните 

тела не осигуряват необходимата осветеност.   

Описание на мярката: 

Подмяна на осветителите с нажежаема жичка на стълбищните площадки и мазета с 

енергоспестяващи; Предвижда се рехабилитация на съществуващата осветителна инсталация 

в общите части (стълбищни клетки). Предвижда се всички силови линии за стълбищното 

осветление да бъдат подменени.  Доставка и монтаж на плафони с датчици за движение, 

съвместими със енергоспестяващо осветление (LED) осветление. Монтиране на 

енергоспестяващи  тела – 5 - 11W в общите части на сградата. 
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Задължителни мероприятия и ремонтни работи: 

1. Да се извърши основен ремонт на покрива - пълна подмяна на хидроизолацията, 

като се предвиди сигурна защита от ултравиолетови лъчи, с материали и параметри, в 

съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди това отново 

да се оформят наклоните на покрива. Пълна подмяна на обшивките и воронките. 

2. Възстановяване на комините и измазването им с мазилка с цел безопасност при 

експлоатация (където е необходимо). Възстановяване на бетоновите им шапки (там където е 

необходимо) и монтаж на нови защитни шапки от ламарина. 

3. Да се изпълни топлоизолация по ограждащите конструкции с материали и 

параметри, в съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

монтажа на топлоизолационната система по фасадите, компрометираната мазилка да се 

очука и свали до основа, а след това да се възстанови след шприцоване на основата с 

циментов разтвор или други подходящи материали, за да се осигури равна и здрава основа за 

топлоизолационните плоскости. Да се монтират по ъглите и ръбовете на сградата 

водооткапващи профили, където е необходимо. 

4. При изпълнение на топлоизолационната система по фасадите да се запазят 

съществуващите вентилационни отвори на подпокривното пространство, така че да могат да 

изпълняват предназначението си. Отворите да се защитят срещу проникване на птици 

посредством вентилационни решетки, мрежи или по др. подходящ начин. 

5. Да се предвиди разделянето на топлоизолацията с негорими ивици, съгласно 

изискванията на чл.14 от Наредба №1з-1971 - местоположението им се определя от 

проектанта и обозначава в проекта. 

6. Да се подмени останалата неподменена фасадна дограма, с нова подходяща и в 

съответствие с предписанията мерки в доклада за енергийно обследване. Важно е дограмата 

да бъде изпълнена с материал и растер в съответствие с предназначението й. 

7. Да се отстрани компрометираната боя и мазилка в общите части на входовете и при 

необходимост да се направят локални кърпежи и шпакловка, след което да се извърши 

цялостно боядисване, с което ще се постигне освежаване в общите части на сградата. 

8. Ремонт или подмяна на компрометираната мазилката по цокъла на сградата. 

9. Ремонт на намиращите се в лошо състояние балконски парапети и метални 

елементи пред прозорци и привеждането им в съответствие с приетото фасадно решение. 

10. Да се ремонтират козирките над входовете и да се предвиди подходящо 

отводняване. 

11. Да се ремонтират и укрепят стълбищните парапети в общите части на трите 

входа, където е необходимо. 

12. Възстановяване на мълниезащитната инсталация. 

13. Цялостна подмяна на осветлението на общите части, с въвеждане на 

енергоефективни светлоизточници, със съвременно управление. 

14. Да се възстановят ламаринените шапки на вертикалните отдушници, излизащи 

над покрива. 

15. Да се изпълнят енергоспестяващите мерки, предписани в доклада за енергийно 
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обследване на сградата. 

16. Поради компрометирана покривна хидроизолация, воронки и ламаринени 

обшивки по бордове и около комини са забелязани течове по фасадата на сградата и долната 

повърхност на покривната плоча. Наложително е да се вземат мерки за предотвратяване на 

течове от покрива при спазване на всички правила на съществуващата нормативна уредба 

засягаща проектирането и изграждането им за да се запази носимоспособността на 

конструкцията. 

17. На местата с обрушено бетоново покритие и корозирала армировка е 

необходимо корозиралата армировка да се почисти от ръжда и да се възстанови бетоновото 

покритие. 

18. Металните рамки и решетки на балконските парапети са корозирали. Да се 

почистят и защитят от корозия всички метални елементи, изложени пряко на атмосферни 

въздействия. Връзките на металните рамки със стоманобетонната балконска плоча е нужно 

да се ревизират. 

19. Козирките над входовете, вследствие на недобро водоотвеждане, са със следи 

от течове, опадала мазилка, обрушено бетоново покритие и открита и корозирала армировка. 

Да се възстанови бетоновото, покритие като преди това се почисти и защити корозиралата 

армировка. Необходимо е да се предвидят мерки за недопускане на течове по 

конструктивните елементи на сградата с цел запазване на проектната носимоспособност. 

Трябва да се приложат мероприятия за по-добро отвеждане на дъждовните води от 

козирката. 

20. Да се монтират осветителни тела в общите части на сутерена с минимална 

степен на защита IP-20, в съответствие с изискванията на чл.256,табл.25 от Наредба 1з- 1971, 

както и на чл.37, т.З от Наредба №8121з-647/01.10.2014г. 

21. Да се подменят всички дървени прозорци в сутерена на сградата, с дограма от 

алуминиев профил и армирано стъкло. 

 

14. Обособена позиция №14 „Изпълнение на инженеринг – проектиране и изпълнение на 

СМР за обновяване на обект: Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. 

„Младост“ I и II по Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилни жилищни сгради, включително упражняване на авторски надзор”; 

 „Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ж.к. „Младост“ I и II“ 
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1. Вид на сградата - монолитна сграда - ЕПЖС 

2. Предназначение - жилищно 

3. Категория на сградата - трета категория 

4. Идентификатор - 501.323.1, 501.323.2 

5. Адрес - гр. Радомир, община Радомир, 

област Перник, ж.к. Младост I и II 

6. Година на построяване - 1984 г. 

7. Вид собственост - частна – сдружение на 

собствениците 

8. Основни обемно-плаиировъчии и функционални показатели: 

Застроена площ - 533,00 м2 

Разгъната застроена площ - 5 086,00 м2 

Застроен обем - 13 250,90 м3 

Височина - 25,30 м 

 

Многофамилна жилищна сграда, находяща се в гр. Радомир, ж.к. Младост. Сградата 

се състои от две секции, съответно вх.1 и вх.2. Сградата е построена през 1984 г. и е със 

застроената площ - 533,00 M2 и разгъната застроена площ (РЗП) - 5086,00 M2. 

Строителната система е ЕПЖС. Сградата е изпълнена с безскелетна, стоманобетонна, 

носеща конструкция с монолитни стоманобетонни основи и сутеренни стени и заводски 

произведени, сглобяеми подови, стенни и покривни елементи. Фундирането е осъществено с 

помощта на монолитни, стоманобетонни, ивични фундаменти. Вертикалните натоварвания и 

въздействия от собствено тегло и полезен товар се предават от покривните и етажните плочи 

на стенните, носещи елементи, на сутеренните стени, на ивичните фундаменти, а от там и на 

земната основа. 

Вход „1“ е със седем жилищна етажа и един полуподземен сутерен етаж, а вход „2“ е 

с осем жилищна етажа и един полуподземен сутеренен етаж. 

Всеки вход е осигурен с вертикална комуникация от двураменно стълбище, което е 

естествено осветено и пътнически асансьор, със спирка на всеки етаж. Стълбищната клетка е 

разположена в средната ос на всеки вход. От входовете на всяка секция, с диференциални 

стъпала, се подхожда към жилищните етажи. От същите входове е осигурен и достъпа към 

сутерена на сградата през еднокрила врата, в който са обособени мазетата за апартаментите и 

общите сервизни помещения. Сутеренът се състои от стълбищно рамо; коридори, осветени 

от прозорци над нивото на терена; складови помещения; общо помещение. 

Пристройки и надстройки към блока не са извършвани. Преустройства не са налични 

в общите части. 
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  ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ МЕРКИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

Изпълнение на мерки за енергийна ефективност: 

• ЕСМ 1 - топлоизолиране на външните стени на сградата 

Съществуващо състояние 

Външните стени на сградата са 5 типа както следва. Тип 1 е съществуващият 

строителен елемент състоящ се от 20 см керамзитобетон и външна мазилка, Тип 2 са същите 

елементи, но изолирани с 5 см EPS, Тип 3 са елементите на усвоените тераси без изолация.  

Тип 4 и 5 са стените на присвоените тераси които са изпълнение с зидария без и със 

изолация. Съществуващата мазилка е минерална пръскана, като в зоната на цокъла е 

мозайка. Предвижда се топлоизолиране на фасадата, участъците които са изолирани се 

предвижда да бъдат премахнати и изолирани със нова изолация. Общото състояние на 

външните стени е много лошо. 

Описание на мярката: 

Предвижда се пълно топлоизолиране на всички външните стени на сградата без 

налична изолация с експандиран полистирен с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK с дебелина от 100мм от външната страна на стената. Поставянето на топлинна 

изолация по фасадите на сградата започва с издигането на фасадно скеле с необходимата 

височина, анкерирано към сградата за обезопасяване. В последствие е необходимо да се 

направи оглед на състоянието на фасадната мазилка и в участъците с нарушена цялост или 

подкожушване на мазилката, същата следва да се отстрани и да се положи нова. Мазилката 

следва да се обезпраши чрез измиването и след изсъхване да се положи дълбокопроникващ 

грунд по цялата фасада. Полагането на топлоизолационните плочи се извършва чрез 

залепване със специализирано лепило за EPS и последващо дюбелиране. Полага се 

шпакловка със стъклофибърна мрежа, като по ъглите се залагат необходимите ъглови 

профили. След изсъхването на шпакловката се нанася грунд и впоследствие се полага 

силикатна структурна мазилка. По бордовете на покрива се монтират нови ламаринени 

обшивки, които следва да покриват и положената топлоизолация. Предвижда се премахване 

на съществуващата изолация и полагане на изцяло нова изолация с цел гарантиране на 

качеството. 

На топлоизолиране подлежат 2855 m2 външни стени на отоплявани помещения + 252 

м2 обръщане на прозорци. 

• ЕСМ 2 - Топлоизолиране на под 

Съществуващо състояние 

Отопляемата част на сградата граничи с неотопляем сутерен в който са разположени 

мазета и складови помещения. Всички прозорци на мазета са в лошо състояние и много от 

тях са счупени или премахнати. В голямата си част мазетата се ползват за складове за твърдо 

гориво. Налице са голям брой неизолирани подове на присъединени тераси които следва да 

бъдат изолирани. 

Описание на мярката: 
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Сградата граничи с неотопляем сутерен. Предвижда се поставянето на ХПС 10 см от 

на стената в контакт с външен въздух с 10 ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK от външната страна.  

Допълнително се предвижда топлоизолация и под усвоените балкони които граничат 

с външен въздух с 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 141 м2 стена сутерен + 30 м2 под 

граничещ с външен въздух. 

 

• ЕСМ 3 - Топлоизолиране на покрива на сградата 

Съществуващо състояние 

Покривът на сградата е студен плосък с поставена хидроизолация върху 

стоманобетонова конструкция и въздушна междина приблизително 0,8м. На сградата е 

подменяно в годините хидроизолационото покритие, но общото състояние на покрива не е 

добро,  налице фуги и течове. Няма налична топлоизолация. Наличен е плосък покрив над 

входа, над асансьорна клетка, присъединени тераси и тераси последен етаж който също 

следва да бъде топлоизолиран. 

Описание на мярката: 

Поради лошите топлотехнически свойства и конструктивни съображения на покрива 

на сградата се предвижда полагане на топлоизолация върху междинната плоча и покриването 

на външната плоча с нова хидроизолация. Предвижда се полагане на топлоизолация от 

каменна вата с дебелина от 120мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. За целта 

е необходимо изчистване на подпокривното пространство и полагането на ватата. 

За топъл покрив тип 1 и 2 се предвижда поставянето на топлозиолация от външната 

страна от 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK, запечатването с 

циментова замазка и хидроизолация. За покривите на последните етажи, които са 

присъединени с различни конструкции се предвижда инсталирането на полиуретанов панел 

100мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,025W/mK. Остъклените тераси които граничат 

от горният си край с неусвоени тераси не се предвиждат да бъдат тoплоизолирани. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 493 m2 студен покрив+57 м2  топъл 

покрив над тераси. 

 

• ЕСМ 4 - Подмяна на дограмата на сградата 

Съществуващо състояние 

Дограмата на сградата при въвеждането и в експлоатация е била дървена, като при 

експлоатацията на сградата отделни собственици са направили подобрения и са подменили 

за своя сметка дограмата пластмасова или метална.  Новата дограма е в добро техническо и 

визуално състояние, не се наблюдават компрометирани уплътнения според информация на 

собствениците. Част от усвоените балкони са с метален профил и единично стъкло. Входните 

врати на сградите са подменени с метални профили,  но и двете не отговарят на изискванията 

за енергийна ефективност, липсва изолация и стъклопакетите са единични и подлежат на 
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подмяна. Метална дограма и дървена дограма по общите части са в лошо техническо и 

визуално състояние, и се наблюдават липсващи уплътнения и счупени прозорци. 

Описание на мярката: 

Предвижда се частична подмяна на дограмата на сградата. Съществуващата дървена и 

метална дограма се премахва изцяло. На нейно място се предвижда монтаж на 5 камерна 

пластмасова дограма с двоен стъклопакет и к стъкло. Очакваният общ коефициент на 

топлопреминаване при монтаж на такава дограма е U≤1,30÷1,40W/m2K.  

За вратите е предвидено да са с коефициент на топлопреминаване U≤2,20W/m2K. – 13 

м2 

На подмяна подлежат 331 m2 дограма. Цвета на остъкляването и дограмата да се 

съобрази с архитектурните изисквания към сградата. 

 

• ЕСМ 5 - Мерки по осветление 

Съществуващо състояние 

Съществуващата ел. инсталация е в изпълнена е с кабели с медни жила. 

Осветителната уредба на стълбището е изпълнена с лампи с нажежаема жичка – по една на 

всеки етаж.  Преобладаващата част на осветлението на стълбищната клетка не работи, 

липсват осветителни тела и бутони. При направения оглед е установено, че осветителните 

тела не осигуряват необходимата осветеност.   

Описание на мярката: 

Подмяна на осветителите с нажежаема жичка на стълбищните площадки и мазета с 

енергоспестяващи; Предвижда се рехабилитация на съществуващата осветителна инсталация 

в общите части (стълбищни клетки). Предвижда се всички силови линии за стълбищното 

осветление да бъдат подменени.  Доставка и монтаж на плафони с датчици за движение, 

съвместими със енергоспестяващо осветление (LED) осветление. Монтиране на 

енергоспестяващи  тела – 5 - 11W в общите части на сградата 

Задължителни мероприятия и ремонтни работи: 

1. Да се извърши основен ремонт на покрива - пълна подмяна на хидроизолацията, 

като се предвиди сигурна защита от ултравиолетови лъчи, с материали и параметри, в 

съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди това отново 

да се оформят наклоните на покрива. Пълна подмяна на обшивките и воронките. 

2. Възстановяване на комините и измазването им с мазилка с цел безопасност при 

експлоатация (където е необходимо). Възстановяване на бетоновите им шапки (там където е 

необходимо) и монтаж на нови защитни шапки от ламарина. 

3. Да се изпълни топлоизолация по ограждащите конструкции с материали и 

параметри, в съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

монтажа на топлоизолационната система по фасадите, компрометираната мазилка да се 

очука и свали до основа, а след това да се възстанови след шприцоване на основата с 

циментов разтвор или други подходящи материали, за да се осигури равна и здрава основа за 

топлоизолационните плоскости. Да се монтират по ъглите и ръбовете на сградата 

водооткапващи профили, където е необходимо. 
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4. При изпълнение на топлоизолационната система по фасадите да се запазят 

съществуващите вентилационни отвори на подпокривното пространство, така че да могат да 

изпълняват предназначението си. Отворите да се защитят срещу проникване на птици 

посредством вентилационни решетки, мрежи или по др. подходящ начин. 

5. Да се предвиди разделянето на топлоизолацията с негорими ивици, съгласно 

изискванията на чл.14 от Наредба №1з-1971 - местоположението им се определя от 

проектанта и обозначава в проекта. 

6. Да се подмени останалата неподменена фасадна дограма, с нова подходяща и в 

съответствие с предписанията мерки в доклада за енергийно обследване. Важно е дограмата 

да бъде изпълнена с материал и растер в съответствие с предназначението й. 

7. Да се отстрани компрометираната боя и мазилка в общите части на входовете и при 

необходимост да се направят локални кърпежи и шпакловка, след което да се извърши 

цялостно боядисване, с което ще се постигне освежаване в общите части на сградата. 

8. Ремонт или подмяна на компрометираната мазилката по цокъла на сградата. 

9. Ремонт на намиращите се в лошо състояние бал конски парапети и привеждането 

им в съответствие с приетото фасадно решение. 

10. Да се ремонтира козирката над вход „1“ и да се предвиди подходящо 

отводняване. 

11. Да се ремонтират и укрепят стълбищните парапети в общите части, където е 

необходимо. 

12. Възстановяване на мълниезащитната инсталация. 

13. Цялостна подмяна на осветлението на общите части, с въвеждане на 

енергоефективни светлоизточници, със съвременно управление. 

14. Да се възстановят ламаринените шапки на вертикалните отдушници, излизащи 

над покрива. 

15. Да се изпълнят енергоспестяващите мерки, предписани в доклада за енергийно 

обследване на сградата. 

16. Поради компрометирана покривна хидроизолация, воронки и ламаринени 

обшивки по бордове и около комини са забелязани течове по фасадата на сградата и долната 

повърхност на покривната плоча. Наложително е да се вземат мерки за предотвратяване на 

течове от покрива при спазване на всички правила на съществуващата нормативна уредба 

засягаща проектирането и изграждането им за да се запази носимоспособността на 

конструкцията. 

17. На местата с обрушено бетоново покритие и корозирала армировка е 

необходимо корозиралата армировка да се почисти от ръжда и да се възстанови бетоновото 

покритие. 

18. Металните решетки на балконските парапети са корозирали. Да се почистят и 

защитят от корозия всички метални елементи, изложени пряко на атмосферни въздействия. 

19. Козирката над входа без изградена нова дървена скатна конструкция над 

съществуващата козирка, вследствие на недобро водоотвеждане, е със следи от течове и 

корозирала връзка на хоризонталния панел. Необходимо е да се предвидят мерки за 
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недопускане на течове по конструктивните елементи на сградата с цел запазване на 

проектната носимоспособност. Трябва да се приложат мероприятия за по-добро отвеждане 

на дъждовните води от козирката. 

20. Компрометираните фугите между стенните панели трябва да се възстановят и 

замонолитят с циментов разтвор. Делатационната фуга между отделните блок- секции да се 

почисти и да се запълни с еластичен материал в дълбочина до 10- 15см. 

21. Да се монтират осветителни тела в общите части на сутерена с минимална 

степен на защита IP-20, в съответствие с изискванията на чл.256,табл.25 от Наредба 1з- 1971, 

както и на чл.37, т.З от Наредба №8121з-647/01.10.2014г. 

22. Да се подменят всички дървени прозорци в сутерена на сградата, с дограма от 

алуминиев профил и армирано стъкло. Да се ремонтират затварящите се негорими капаци на 

прозорците в сутерена, предотвратяващи попадането на случайни източници на 

възпламеняване отвън, а там където липсват да се възстановят. 

 

15. Обособена позиция №15 „Изпълнение на инженеринг – проектиране и изпълнение на 

СМР за обновяване на обект: Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ул. 

„Велчо“, бл. №28 по Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилни жилищни сгради, включително упражняване на авторски надзор”; 

 

 „Жилищен блок, гр. Радомир, община Радомир, ул. „Велчо“, бл. №28“ 

 

 

 

 

1. Вид на сградата - монолитна сграда - ЕПЖС 

2. Предназначение - жилищно 

3. Категория на сградата - трета категория 

4. Идентификатор - 501.1550.1 

5. Адрес - гр. Радомир, община Радомир, 

обл.Перник, ул. „Велчо“ блок №28 

6. Година на построяване - 1990 г. 
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7. Вид собственост - частна – сдружение на 

собствениците 

8. Основни обемно-плаиировъчии и функционални показатели: 

Застроена площ - 478,00 м2 

Разгъната застроена площ - 3 322,00 м2 

Застроен обем - 9 721,00 м3 

Височина - 19,60 м 

 

Многофамилна жилищна сграда, находяща се в гр. Радомир, ул. „Велчо“. Сградата се 

състои от две секции, съответно вх.А и вх.Б. Сградата е със застроената площ от 478,00 M2 и 

разгъната застроена площ (РЗП) от 3 322,00 M2. Построена е през 1990 г. в гр. Радомир, на 

ул. „Велчо“. 

Строителната система е ЕПЖС. Сградата е изпълнена с безскелетна, стоманобетонна, 

носеща конструкция с монолитни стоманобетонни основи и сутеренни стени и заводски 

произведени, сглобяеми подови, стенни и покривни елементи. Фундирането е осъществено с 

помощта на монолитни, стоманобетонни, ивични фундаменти. Вертикалните натоварвания и 

въздействия от собствено тегло и полезен товар се предават от покривните и етажните плочи 

на стенните, носещи елементи, на сутеренните стени, на ивичните фундаменти, а от там и на 

земната основа. 

И двата входа са с по шест жилищни етажа и един полуподземен сутерен етаж. 

Входовете са с едностранно влизане и са разположени от северната страна на сградата. 

Вход „А“ - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж. Достъпът до входа се осъществява през алуминиева врата. 

Вход „Б“ - се състои от стълбищна клетка с асансьорна клетка, етажна площадка и 3 

апартамента на етаж. Достъпът до входа се осъществява през алуминиева врата. 

Всеки вход е осигурен с вертикална комуникация от двураменно стълбище, което е 

естествено осветено и пътнически асансьор, със спирка на всеки етаж. Стълбищната клетка е 

разположена в средната ос на всеки вход. От входовете на всяка секция, с диференциални 

стъпала, се подхожда към жилищните етажи. От същите входове е осигурен и достъпа към 

сутерена на сградата през еднокрила врата, в който са обособени мазетата за апартаментите и 

общите сервизни помещения. Сутеренът се състои от стълбищно рамо; коридори, осветени 

от прозорци над нивото на терена; складови помещения; общо помещение. 

Пристройки и надстройки към блока не са извършвани. Преустройства не са налични 

в общите части. 

 

  ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ МЕРКИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

Изпълнение на мерки за енергийна ефективност: 

• ЕСМ 1 - топлоизолиране на външните стени на сградата 

Съществуващо състояние 
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Външните стени на сградата са 5 типа както следва. Тип 1 е съществуващият 

строителен елемент състоящ се от 20 см керамзитобетон и външна мазилка, Тип 2 са същите 

елементи, но изолирани с 5 см EPS, Тип 3 са елементите на усвоените тераси без изолация.  

Тип 4 и 5 са стените на присвоените тераси които са изпълнение с зидария без и със 

изолация. Съществуващата мазилка е минерална пръскана, като в зоната на цокъла е 

мозайка. Предвижда се топлоизолиране на фасадата, участъците които са изолирани се 

предвижда да бъдат премахнати и изолирани със нова изолация. Общото състояние на 

външните стени е много лошо. 

Описание на мярката: 

Предвижда се пълно топлоизолиране на всички външните стени на сградата без 

налична изолация с експандиран полистирен с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK с дебелина от 100мм от външната страна на стената. Поставянето на топлинна 

изолация по фасадите на сградата започва с издигането на фасадно скеле с необходимата 

височина, анкерирано към сградата за обезопасяване. В последствие е необходимо да се 

направи оглед на състоянието на фасадната мазилка и в участъците с нарушена цялост или 

подкожушване на мазилката, същата следва да се отстрани и да се положи нова. Мазилката 

следва да се обезпраши чрез измиването и след изсъхване да се положи дълбокопроникващ 

грунд по цялата фасада. Полагането на топлоизолационните плочи се извършва чрез 

залепване със специализирано лепило за EPS и последващо дюбелиране. Полага се 

шпакловка със стъклофибърна мрежа, като по ъглите се залагат необходимите ъглови 

профили. След изсъхването на шпакловката се нанася грунд и впоследствие се полага 

силикатна структурна мазилка. По бордовете на покрива се монтират нови ламаринени 

обшивки, които следва да покриват и положената топлоизолация. Предвижда се премахване 

на съществуващата изолация и полагане на изцяло нова изолация с цел гарантиране на 

качеството. 

На топлоизолиране подлежат 2855 m2 външни стени на отоплявани помещения + 252 

м2 обръщане на прозорци. 

• ЕСМ 2 - Топлоизолиране на под 

Съществуващо състояние 

Отопляемата част на сградата граничи с неотопляем сутерен в който са разположени 

мазета и складови помещения. Всички прозорци на мазета са в лошо състояние и много от 

тях са счупени или премахнати. В голямата си част мазетата се ползват за складове за твърдо 

гориво. Налице са голям брой неизолирани подове на присъединени тераси които следва да 

бъдат изолирани. 

Описание на мярката: 

Сградата граничи с неотопляем сутерен. Предвижда се поставянето на ХПС 10 см от 

на стената в контакт с външен въздух с 10 ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 

0,035W/mK от външната страна.  

Допълнително се предвижда топлоизолация и под усвоените балкони които граничат 

с външен въздух с 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 141 м2 стена сутерен + 30 м2 под 

граничещ с външен въздух. 
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• ЕСМ 3 - Топлоизолиране на покрива на сградата 

Съществуващо състояние 

Покривът на сградата е студен плосък с поставена хидроизолация върху 

стоманобетонова конструкция и въздушна междина приблизително 0,8м. На сградата е 

подменяно в годините хидроизолационото покритие, но общото състояние на покрива не е 

добро,  налице фуги и течове. Няма налична топлоизолация. Наличен е плосък покрив над 

входа, над асансьорна клетка, присъединени тераси и тераси последен етаж който също 

следва да бъде топлоизолиран. 

Описание на мярката: 

Поради лошите топлотехнически свойства и конструктивни съображения на покрива 

на сградата се предвижда полагане на топлоизолация върху междинната плоча и покриването 

на външната плоча с нова хидроизолация. Предвижда се полагане на топлоизолация от 

каменна вата с дебелина от 120мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK. За целта 

е необходимо изчистване на подпокривното пространство и полагането на ватата. 

За топъл покрив тип 1 и 2 се предвижда поставянето на топлозиолация от външната 

страна от 12 см ХПС с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,035W/mK, запечатването с 

циментова замазка и хидроизолация. За покривите на последните етажи, които са 

присъединени с различни конструкции се предвижда инсталирането на полиуретанов панел 

100мм с коефициент на топлопроводност λ≤ 0,025W/mK. Остъклените тераси които граничат 

от горният си край с неусвоени тераси не се предвиждат да бъдат тoплоизолирани. 

На топлоизолиране по този начин подлежат 493 m2 студен покрив+57 м2  топъл 

покрив над тераси. 

 

• ЕСМ 4 - Подмяна на дограмата на сградата 

Съществуващо състояние 

Дограмата на сградата при въвеждането и в експлоатация е била дървена, като при 

експлоатацията на сградата отделни собственици са направили подобрения и са подменили 

за своя сметка дограмата пластмасова или метална.  Новата дограма е в добро техническо и 

визуално състояние, не се наблюдават компрометирани уплътнения според информация на 

собствениците. Част от усвоените балкони са с метален профил и единично стъкло. Входните 

врати на сградите са подменени с метални профили,  но и двете не отговарят на изискванията 

за енергийна ефективност, липсва изолация и стъклопакетите са единични и подлежат на 

подмяна. Метална дограма и дървена дограма по общите части са в лошо техническо и 

визуално състояние, и се наблюдават липсващи уплътнения и счупени прозорци. 

Описание на мярката: 

Предвижда се частична подмяна на дограмата на сградата. Съществуващата дървена и 

метална дограма се премахва изцяло. На нейно място се предвижда монтаж на 5 камерна 

пластмасова дограма с двоен стъклопакет и к стъкло. Очакваният общ коефициент на 

топлопреминаване при монтаж на такава дограма е U≤1,30÷1,40W/m2K.  
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За вратите е предвидено да са с коефициент на топлопреминаване U≤2,20W/m2K. – 13 

м2 

На подмяна подлежат 331 m2 дограма. Цвета на остъкляването и дограмата да се 

съобрази с архитектурните изисквания към сградата. 

 

• ЕСМ 5 - Мерки по осветление 

Съществуващо състояние 

Съществуващата ел. инсталация е в изпълнена е с кабели с медни жила. 

Осветителната уредба на стълбището е изпълнена с лампи с нажежаема жичка – по една на 

всеки етаж.  Преобладаващата част на осветлението на стълбищната клетка не работи, 

липсват осветителни тела и бутони. При направения оглед е установено, че осветителните 

тела не осигуряват необходимата осветеност.   

Описание на мярката: 

Подмяна на осветителите с нажежаема жичка на стълбищните площадки и мазета с 

енергоспестяващи; Предвижда се рехабилитация на съществуващата осветителна инсталация 

в общите части (стълбищни клетки). Предвижда се всички силови линии за стълбищното 

осветление да бъдат подменени.  Доставка и монтаж на плафони с датчици за движение, 

съвместими със енергоспестяващо осветление (LED) осветление. Монтиране на 

енергоспестяващи  тела – 5 - 11W в общите части на сградата 

Задължителни мероприятия и ремонтни работи: 

1. Да се извърши основен ремонт на покрива - пълна подмяна на хидроизолацията, 

като се предвиди сигурна защита от ултравиолетови лъчи, с материали и параметри, в 

съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди това отново 

да се оформят наклоните на покрива. Пълна подмяна на обшивките и воронките. 

2. Възстановяване на комините и измазването им с мазилка с цел безопасност при 

експлоатация (където е необходимо). Възстановяване на бетоновите им шапки (там където е 

необходимо) и монтаж на нови защитни шапки от ламарина. 

3. Да се изпълни топлоизолация по ограждащите конструкции с материали и 

параметри, в съответствие с предписаните мерки в доклада за енергийно обследване. Преди 

монтажа на топлоизолационната система по фасадите, компрометираната мазилка да се 

очука и свали до основа, а след това да се възстанови след шприцоване на основата с 

циментов разтвор или други подходящи материали, за да се осигури равна и здрава основа за 

топлоизолационните плоскости. Да се монтират по ъглите и ръбовете на сградата 

водооткапващи профили, където е необходимо. 

4. При изпълнение на топлоизолационната система по фасадите да се запазят 

съществуващите вентилационни отвори на подпокривното пространство, така че да могат да 

изпълняват предназначението си. Отворите да се защитят срещу проникване на птици 

посредством вентилационни решетки, мрежи или по др. подходящ начин. 

5. Да се предвиди разделянето на топлоизолацията с негорими ивици, съгласно 

изискванията на чл.14 от Наредба №1з-1971 - местоположението им се определя от 

проектанта и обозначава в проекта. 
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6. Да се подмени останалата неподменена фасадна дограма, с нова подходяща и в 

съответствие с предписанията мерки в доклада за енергийно обследване. Важно е дограмата 

да бъде изпълнена с материал и растер в съответствие с предназначението й. 

7. Да се отстрани компрометираната боя и мазилка в общите части на входовете и при 

необходимост да се направят локални кърпежи и шпакловка, след което да се извърши 

цялостно боядисване, с което ще се постигне освежаване в общите части на сградата. 

8. Ремонт или подмяна на компрометираната мазилката по цокъла на сградата. 

9. Ремонт на намиращите се в лошо състояние балконски парапети и метални 

елементи пред прозорци и привеждането им в съответствие с приетото фасадно решение. 

10. Да се ремонтират козирките над входовете и да се предвиди подходящо 

отводняване. 

11. Да се ремонтират и укрепят стълбищните парапети в общите части на двата 

входа, където е необходимо. 

12. Възстановяване на мълниезащитната инсталация. 

13. Цялостна подмяна на осветлението на общите части, с въвеждане на 

енергоефективни светлоизточници, със съвременно управление. 

14. Да се възстановят ламаринените шапки на вертикалните отдушници, излизащи 

над покрива. 

15. Да се изпълнят енергоспестяващите мерки, предписани в доклада за енергийно 

обследване на сградата. 

16. Поради компрометирана покривна хидроизолация, воронки и ламаринени 

обшивки по бордове и около комини са забелязани течове по фасадата на сградата и долната 

повърхност на покривната плоча. Наложително е да се вземат мерки за предотвратяване на 

течове от покрива при спазване на всички правила на съществуващата нормативна уредба 

засягаща проектирането и изграждането им за да се запази носимоспособността на 

конструкцията. 

17. На местата с обрушено бетоново покритие и корозирала армировка е 

необходимо корозиралата армировка да се почисти от ръжда и да се възстанови бетоновото 

покритие. 

18. Металните решетки на бал конските парапети са корозирали. Да се почистят и 

защитят от корозия всички метални елементи, изложени пряко на атмосферни въздействия. 

19. Козирките над входовете, вследствие на недобро водоотвеждане, са със следи от 

течове и опадала мазилка. Необходимо е да се предвидят мерки за недопускане на течове по 

конструктивните елементи на сградата с цел запазване на проектната носимоспособност. 

Трябва да се приложат мероприятия за по-добро отвеждане на дъждовните води от 

козирката. 

20. Компрометираните фугите между стенните панели трябва да се възстановят и 

замонолитят с циментов разтвор. Делатационната фуга между отделните блок-секции да се 

почисти и да се запълни с еластичен материал в дълбочина до 10-15см. 

21. Да се монтират осветителни тела в общите части на сутерена с минимална 

степен на защита IP-20, в съответствие с изискванията на чл.256,табл.25 от Наредба 1з- 1971, 
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както и на чл.37, т.З от Наредба №8121з-647/01.10.2014г. 

22. Да се подменят всички дървени прозорци в сутерена на сградата, с дограма от 

алуминиев профил и армирано стъкло. 

 

За  всички обособени позиции: Изпълнение на всички задължителните мерки, 

предписани в изготвеното енергийно и конструктивно обследване и посочени за  

допустими дейности но Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилни жилищни сгради. 

 

***Важно: Навсякъде в техническата спецификация, където се съдържа посочване на 

конкретен модел, източник, процес, търговска марка, патент, тип, произход или 

производство, което би довело до облагодетелстване или елиминирането на определени лица 

или стоки, да се чете «или еквивалентно». 


